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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Solarpark

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Nr 1

Umgrenzung und Bezeichnung von Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Planzeichen 13.1 der PlanzV)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
zu Gunsten der Offentlichkeit

Maf der baulichen Nutzung / Bauweise

Solar
GRZ 0,6
OK 3,5m
HB OKG

Zweckbestimmung des Baugebietes
Grundflachenzahl

zulassige maximale Héhe der baulichen Anlagen
Hoéhenbezugspunkt Oberkante Gelande

Bemalung in Meter

Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

vom Landesamt fir Geologie und bergwesen
angezeigte Lage vorh. Lichtschachte
Bergbau ohne Rechtsnachfolger

vom Landesamt fir Geologie und bergwesen
angezeigte Lage des vorh. ,Faulenseer Stollen®
Bergbau ohne Rechtsnachfolger

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager in dem Durchflihrungsvertrag zu diesem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

2. Das Sondergebiet ,Solarpark* dient vorwiegend der Unterbringung von
Anlagen, die der Nutzung, Entwicklung oder der Erforschung der
Sonnenenergie dienen.

3. Im Plangebiet sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenenergie sowie die hierfir erforderlichen Nebenanlagen zuldssig.

4. Innerhalb des Sondergebiets sind Gelandemodellierungen durch
Abgrabungen und Aufschittungen mit Steinen und Erden zur Herstellung einer
geneigten Oberflache im Steigungsverhaltnis von bis zu 1:10 zulassig.

5. Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Héhe von 2,5 m
Uber Gelande nicht lberschreiten.

6. Erforderliche Zufahrten und Wege im Sondergebiet sind wasser- und
luftdurchlassig ohne zusatzliche Versiegelung herzustellen.

7. Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden
Einfriedungen und der Gelandeoberflache ein Abstand von mindestens 10 cm
bis maximal 20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen eine
Mindestlange von 20 m aufweisen und durfen untereinander durch
geschlossene Bereiche mit einer Lange von maximal 20 m unterbrochen
werden.

8. Die nicht versiegelten Flachen im Solarpark sind als Bluhwiese zu
entwickeln, heimisches Saatgut ist zu verwenden.

9. Die Zauneidechsen sind auf der Sondergebietsflache abzusammeln und in
die Flache, die mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzt und mit Nr. 1 bezeichnet
ist, umzusetzen. Der MaRnahmenzeitraum ist: April/Mai. Als Ersatzhabitat sind
Strukturelemente z.B. Eidechsenburg oder Lesestein-/Wurzelstubbenhaufen zu
errichten. Die Abwanderung der Zauneidechsen ist mit geeigneten Maflnahmen
fur die Bauzeit zu unterbinden.

10. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung "Nr. 2" sind PflanzmalRnahmen
vorzusehen. Es sind geeignete Gehdlze, die als Nahrungsquelle fiir Vogel
dienen, anzupflanzen.

11. Innerhalb der mit dem Planzeichen Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache
sind Nisthilfen an Altbdumen anzubringen.

Kennzeichnungen

Sollten bei den Griindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von
bergmannischen Anlagen (Schachte, Lichtlécher) angetroffen werden, ist das
Landesamt fiir Geologie und Bergwesen umgehend zu informieren.

Die Flachen im Plangebiet stehen unter Bergrecht. Kippenbdden stellen einen

Risikobaugrund dar. Insbesondere im Ubergangsbereich von gewachsenen zu
gekippten Bdden ist mit erheblichen Setzungs- und Sackungsunterschieden zu
rechnen und es kann bei Baumafinahmen zu erhéhten Aufwendungen bei der

Herstellung des Baugrundes kommen.

HINWEIS

BaumafBinahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zuléssig, wenn
sichergestellt ist, dass die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.
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VORHABENBESCHREIBUNG

7.

8.

Bodenmodelierung auch durch Einbringen von Steinen und Erden zur
Herstellung einer gleichmaRig geneigten Gelandeoberflache (Stidbdschung)
im Steigungsverhaltnis 1:10 (ca. 6°).

Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Solarparks Uber die
vorhandene Zufahrt (Lage innerhalb der Nachbargemeinde Helbra) zur
LandesstralRe.

Schaffung einer internen ErschlieRung des Solarfeldes durch die Anlage von
notwendigen Wartungswegen zur Sicherung der erreichbarkeit der
Trafostationen, Anlegen einer Umfahrung

Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage in Bauabschnitten entsprechend
der Fertigstellung der Gelandemodellierung

Innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist die Errichtung von Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlief3lich aller
dazugehdorigen Nebenanlagen (Speicher, Wechselrichter, Trafos und
Schaltanlagen sowie sonstige wie Anlagen zur Wandlung und zum Transprot
des produzierten Stromes und Anlagen und Einrichtungen fiir Uberwachungs-,
Einspeise- und Instandhaltungszwecke ...) vorgesehen.

Ausrichtung der Solarmodule in Stidausrichtung. Die Module werden mittels
eines Montagesystems fiir die reihenférmige Anordnung fest aufgestandert.
Die entsprechenden Parameter der technischen Anlagen richten sich nach
dem Stand der Technik. Die Modultische werden allgemein mit Erdankern
bzw. Erdbohrern gegriindet. Auf diese Weise sind Betonbefestigungen
entbehrlich, wodurch die effektive Inanspruchnahme der Bodenflache sehr
gering bleibt.

Die Bauhthe der Module und der erforderlichen Nebenanlagen betragt
maximal 3,5 m Uber der Gelandeoberflache.

Der Solarpark muss aus Sicherheitsgriinden allseitig eingefriedet werden.

umweltbezogene Planungen

1.

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das fur die Umsetzung des
Vorhabens notwendige Mal3.

Erhalt des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes.

Abstand von PV-Tischen und Trafostationen von mindestens 5,0 m zur
Bestandsvegetation oder zu geplanten MafRnahmenflachen.
Unterbringung der AusgleichsmalRnahmen innerhalb der
Freiflachenphotovoltaikanlage.

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort.

Die Freiflachen innerhalb des Solarparks werden als extensiv gepflegtes
Griinland / Blihwiese angelegt.

Durchlassigkeit der Zaunanlage fiir Kleintiere.

Anlage von Habitaten zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44
BNatschG (voraussichtlich Reptilien, Insekten, Vogelarten)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark Hans- Seidel- Schacht", Vorentwurf November 2020

1 Einfuhrung

Die vorliegende Begrindung betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte Planvor- Planvorhaben
haben.

1.1 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet direkt an der Stadtgrenze zur
Nachbargemeinde Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra 6stlich der Stadt
Helbra und westlich des Windparks Oberhiitte.

Eine Teilflache des Hans-Seidel-Schachtes liegt auf der Gemarkung Helbra und damit Nachbargemeinde
auf Flachen der Nachbargemeinde.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23 umfasst daher nur die Flachen des Hans-
Seidel-Schachtes auf dem Hoheitsgebiet der Lutherstadt Eisleben. Die Flache hat eine
Grt')rse von ca. 18 4 ha

- t."""' s IR | M7 TR 22® (bersichtskarte

o 5 ] __r —— -—
- N b "l
':l T I'| \ﬁiv ool | } 7T i
__.l\. .\.T-. .l'I A | k- 3 |'|| |I

m.a-"!j'_s!lelh_l-:_'-- =

-;Jqubasadmnlg: &an/ﬁ;}prp'faf 208,

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzu- AuBenbereich
ordnen.

1.2 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 23 ,Solarpark Aufstellungsbeschluss
Hans-Seidel-Schacht® wurde auf der o6ffentlichen Stadtratssitzung am 19.05.2020
gefasst. Damit wurde das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) im ,Re- Rechtsgrundlagen
gelverfahren” mit Umweltpriifung aufgestellt. Dartiber hinaus werden die einschlagigen
Fachgesetze beachtet.

Eine Ubersicht liber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorha-

a Seite 4



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark Hans- Seidel- Schacht”, Vorentwurf November 2020

ben aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird flir den Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses am Ende des Verfahrens erstellt.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfah-
ren, in dem die betroffenen Behdrden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nach-
bargemeinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die
Ziele und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fur die Plan-
phase ,Vorentwurf*.

Dieser dient der Zusammenstellung und der Einholung von Informationen, die fur die
Planaufgabe wichtig und zweckdienlich sind und als Abwagungsmaterial. Er ist Grund-
lage fiir die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und die Information der Behor-
den, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Der Vorentwurf kann in dieser Phase ,naturgemaf® inhaltlich noch unvollstandig sein.

Die im Rahmen der anstehenden Beteiligungsverfahren eingehenden Hinweise und
Anregungen werden im weiteren Verfahren als beachtet und wenn fir die Planung
relevant eingearbeitet.

1.3 Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird letztlich auf einem durch einen
Vermesser hergestellten Lage- und Hohenplan angefertigt. Die Katastergrenzen wur-
den nicht festgestellit.

Sie genligt somit den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Die Planzeichnung des Vorentwurfs wird auf einem Auszug aus dem Liegenschaftska-
taster angefertigt.

Zusatzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u.
dgl. Aus dem Web-Dienst /www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) des ©Landesamtes flr
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, © GeoBasis-DE / LvermGeo LSA,
2020 als Grundlage herangezogen.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 32
Nord (EPSG 25832).

2 Planungsgegenstand
2.1 Anlass / Erforderlichkeit

Die Bundesregierung verfolgt das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am Ge-
samtaufkommen zu erhéhen. Fir 2025 werden 40-45 % angestrebt. Dazu hat der
Bundestag mit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) wirtschaftliche Anreize ge-
schaffen.

Dabei stehen eine 6konomisch effiziente, umwelt- und die das Klima schonende Ener-
giebereitstellung und -nutzung und ein Betrag zur nachhaltigen wirtschaftlichen Ent-
wicklung des Landes im Vordergrund.

Neben der Nutzung von Windenergie stellt die Stromerzeugung aus Solarenergie
(speziell die Photovoltaik) eine bedeutende Form der Energiegewinnung aus regenera-
tiven Energien dar.

Diese Zielstellung deckt sich mit den landesplanerischen und raumordnerischen Vor-
gaben der Landespolitik Sachen-Anhalts, welche im Klimakonzept 2030 (Fassung April
2014) formuliert sind. Der Anteil der erneuerbaren Energien am Primarenergiever-
brauch liegt in Sachen-Anhalt bereits Gber 16 % und damit fast 5 % tber dem Bundes-
durchschnitt. Ein Grofteil dieser Energie stammt dabei aus Windenergie.

Sachsen-Anhalt stellt gegenwartig ca. 44 % des im Land verbrauchten Stroms selbst
her. Der Energiemix besteht aus ca. 30 % Braunkohle, 22 % Erdgas und ca. 40 % aus
erneuerbaren Energien. 8% stellen sonstige Energietrager dar.

De Stromgewinnung aus erneuerbaren Energien wachst starker als aus konventionel-
len Energietragern, aber grundsatzlich ist ein Wachstum in allen bedeutenden Sparten
der Energiegewinnung festzustellen, was die Bedeutung der konventionellen und
erneuerbaren Energiewirtschaft fiir Sachsen-Anhalt unterstreicht.

Ein steigender Anteil der regenerativen Energien in allen Sektoren (Strom, Warme,

Verfahrensstan
Vorentwurf

Plan- und

d

Kartengrundlage

Vorentwurf

Sonstige

Karten und Luftbilder

Lagesystem

Veranlassung

Energiekonzept 2030

Sachen-Anhalt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 "Solarpark Hans- Seidel- Schacht", Vorentwurf November 2020

Verkehr) ist mit Blick auf die Umsetzung der Energiewende unverzichtbar.

Als die landespolitisch ambitionierte Zielstellung fiir 2030 wurde formuliert, dass der
Anteil fur erneuerbare Energien am Primarenergieverbrauch bis 2030 auf 26% erhdht
wird. Dieses Ziel orientiert sich einerseits am weiteren Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien, aber auch einem aus demografischen Grinden sinkenden Gesamtverbrauch an
Energie.

Ein seit vielen Jahren in der Realisierung und Betreibung von PV-Freiflachenanlagen
tatiger Vorhabentrager mochte zusammen mit dem Grundstlickseigentimer auf den
Flachen des Hans-Seidel-Schachtes einen Solarpark errichten. Aufgrund der vorhan-
denen topografischen Verhaltnisse (Stidbdschung) sowie der vorhandenen Vorbelas-
tungen (Altlasten, anthropogene Uberformung der Flache) ist der Standort fir eine
Nutzung von Sonnenenergie besonders geeignet.

Der Solarpark wird Zug um Zug (in Bauabschnitten) errichtet. Die Abschnitte ergeben
sich durch die Verfligbarkeit der Flachen nach der Sanierung. Der erste Bauabschnitt
umfasst im Wesentlichen die Flachen der Westhalde.

Die ggf. notwendigen Ausgleichsmalinahmen sollen innerhalb des Plangebietes unter-
gebracht werden.

Das Plangebiet liegt im so genannten ,Auf3enbereich® und das Vorhaben ist nicht
i.S.d. § 35 BauGB privilegiert. Die zu erwartenden Auswirkungen lassen keine Ge-
nehmigung als ,sonstiges Vorhaben® zu.

Photovoltaikanlagen sind keine i.S.d. § 35 BauGB privilegierten Vorhaben, wie etwa
Windenergieanlagen. Entsprechende Baugenehmigungen kénnen daher nur auf der
Grundlage eines Bebauungsplanes erteilt werden.

Zur Erreichung der Planziele soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit an-
schlieRender Genehmigungsfreistellung (Bauantragsverfahren) aufgestellt werden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (nach § 12 BauGB) stellt einen ,Sonderfall
eines verbindlichen Bebauungsplanes (B-Plan) dar.

Die Initiative zur Aufstellung liegt beim Investor. Er reicht bei der Gemeinde einen
entsprechenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ein. Der VEP des Vorhaben-
tragers wird Bestandteil des VBP der Gemeinde.

Der Vorhabentrager geht eine Verpflichtung zur Realisierung des Vorhabenbezogenen
B-Planes (VBP) der Gemeinde innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Kostentra-
gung in einem Durchfuhrungsvertrag ein. Der VEP sowie der Durchfihrungsvertrag
kann jederzeit durch Anderung an die sich andernde Planungen angepasst werden,
ohne dass der VBP mit einem aufwendigen Verfahren geandert werden muss.

Die gemeindliche Verantwortung fiir die Planung bleibt grundsatzlich bestehen.
Innerhalb der Flache des VEP ist die Gemeinde nicht an den Festsetzungskatalog des
§ 9 BauGB und an die BauNVO gebunden. Einzelne Flachen auflerhalb des VEP
kdénnen in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Im vorliegenden Fall sind die Voraussetzungen flir das Einleiten eines entsprechenden
Verfahrens gegeben.

Die Vorhabentrager haben sich bereit erklart, das entsprechende Grundstiick als Gan-
zes entsprechend den Zielen der Gemeinde zu entwickeln.

Die Grundstuickseigentimer haben gemeinsam einen entsprechenden Vorhaben- und
Erschliefungsplan VEP erarbeiten lassen und mit der Gemeinde abgestimmt.

Es liegt ein Antrag auf Einleitung eines B-Plan-Verfahrens bei der Verwaltung vor.

Die Vorhabentrager sind bereit und in der Lage, auf der Grundlage eines Durchfih-
rungsvertrages das jeweilige Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiih-
ren.

Die Gemeinden sollen planerisch tatig werden, sobald und soweit es fur die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Stadt Lutherstadt Eisleben will ihren Beitrag zur Nutzung der erneuerbaren Ener-
gien leisten und unterstitzt das Vorhaben.

2.2 Ziel und Zweck

Die Gemeinde verfolgt mit der Planaufstellung u. a. das Ziel:

Vorhaben

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Erforderlichkeit
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e dem Klimawandel entgegen zu wirken in die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage zu schaffen,

o die verkehrliche ErschlieBung der PV-Freiflachenanlage Uber die Landesstrale
Uber bestehenden Grundstlickszufahrten zu sichern,

e dem Umweltschutz Rechnung zu tragen und unter Beachtung der vorhandenen
Standortbedingungen und unter Beachtung der Planaufgabe die Umweltbedin-
gungen nicht weiter zu verschlechtern und durch geeignete Ausgleichsmal}-
nahmen im Plangebiet den Ausgleich flr die negativen Eingriffe zu erbringen,
sodass keine Defizite verbleiben und sich flr einige Schutzgiter auch positive
Auswirkungen ergeben,

Die Stadt will also dem Klimawandel entgegenwirken und damit einen Beitrag zum
Umweltschutz leisten und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umset-
zung des Projektes schaffen.

Aus diesem Grund wird fur den betroffenen Teil des Stadtgebietes ein Bebauungsplan
aufgestellt, welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Flachensolarkraftwerkes mit den erforderlichen Nebenanlagen schafft.

3 Planerische Grundlagen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Anpassungspflicht
bezieht sich auf die Ziele. Die Grundsatze sind zu bertiicksichtigen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Halle. Folgende Regionalpldne und Lan-
desentwicklungsplane sind zu beachten:

- Regionaler Entwicklungsplan Halle (REP Halle) genehmigt durch die oberste
Landesplanungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07.2010, 04.10.2010 und
18.11.2010 in der Fassung der Fortschreibung vom 10.12.2019.

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) des Landes Sach-
sen-Anhalt vom 16.02.2011, in Kraft getreten am 12.03.2011

Folgende Ziele der Planungsregion sind bei der Planung einzuhalten.

5.7.1.1. Z In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft (Ostliches
und sidoéstliches Harzvorland) ist den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher
Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwa-
gung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. (LEP
3.5.1))

Folgende Grundsatze sind bei der Planung zu beachten und untereinander und ge-
geneinander abzuwagen.

4.15. G Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden. Die
dazu notwendigen Verringerungen der Emissionen von Treibhausgasen sollen mindes-
tens in dem Male erreicht werden, zu dem sich die Bundesrepublik Deutschland inter-
national verpflichtet hat. Die raumbedeutsamen Malinahmen haben sich an dieser
Zielstellung zu orientieren. (LEP LSA 2.8.)

4.25. G Der Boden soll in seiner naturlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur, in seiner
stofflichen Zusammensetzung und in seinem Wasserhaushalt geschitzt, erhalten und
nach Méglichkeit verbessert werden. Bei der Nutzung des Bodens sind seine kologi-
schen Funktionen, seine Fruchtbarkeit, die Grenzen seiner Belastbarkeit und seine
Unvermehrbarkeit mafRgeblich zu berlcksichtigen. Die weitere Versiegelung von Bo-
den soll vermieden werden.

Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen flr andere
Nutzungen soll nur dann in Betracht kommen, wenn die Verwirklichung solcher Nut-
zungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fir dieses Vorhaben nach
seiner besonderen Zweckbestimmung nicht oder nur teilweise auf andere Flachen
ausgewichen werden kann. (LEP LSA 2.10.)

6.10. G Im Rahmen der Landesenergiepolitik gilt es, die Energiesparpotenziale auszu-
nutzen sowie fir die Energieversorgung alle verantwortbaren Energiequellen zu nut-
zen. Es sind insbesondere alle Méglichkeiten flr den Einsatz erneuerbarer Energien
auszuschopfen und Emissionen bei der Energieumwandlung zu senken sowie die
Energieeffizienz zu verbessern.

Regionalplanung

Ziele der REP Halle

Grundsétze REP

Halle
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Die Nutzung regenerativer und CO?-neutraler Energietrager und Energieumwandlungs-
technologien wie Solarthermie, Photovoltaik, Wasserkraft, Windenergie, Biomasse und
Geothermie soll geférdert werden.

Standorte fir die Nutzung erneuerbarer Energien sollen so gewahlt werden, dass
regionale Gegebenheiten und Potenziale bertcksichtigt werden und Konflikte mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnutzungen
vermieden werden. Die Errichtung grol¥flachiger Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich
soll vorwiegend an vorhandene Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militari-
scher Nutzung, Deponien und anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete
Freiflachen gebunden werden.

Die Ziele der Raumordnung werden nicht beeintrachtigt oder stehen den Planungszie-
len entgegen. Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht. Es
werden Konversionsflachen bzw. ehemalige zugeschuittete Grubenflachen bean-
sprucht. Mit der Realisierung der Planung werden die klimapolitischen Zielstellungen
des Landes auf vorbelasteten Standorten umgesetzt.

3.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei der Planung sind weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beachten,
die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehoérde im Rah-
men der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen. Diese werden nachfolgend
benannt.

Schutzgebiete im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes werden von der Planung
nicht betroffen.

Im Umfeld des Plangebiets oder auch im unmittelbaren Einwirkungsbereich liegen
ebenfalls keine Schutzgebiete.

Sonstige Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht werden vom Plan-
vorhaben nicht beruhrt.

Geschitzte Biotoptypen sind im direkten Einwirkungsbereich auf Grund noch laufenden
gewerblichen Tétigkeiten (Bergbau) nicht vorhanden (zu den geschitzten Arten siehe
Umweltbericht).

Im Plangebiet befinden sich an den Randern einige Gehdlze und Baume die mdglich-
erweise unter Schutz einer Baum- und Gehdlzschutzsatzung der Stadt Eisleben liegen.

Auf das Vorhandensein von Bau- und Bodendenkmalen gibt es gegenwartig keine
Erkenntnisse.

Am nachgefragten Standort bestehen keine bergbaulichen Beschrankungen die den
Maligaben des Bundesberggesetzes unterliegen.

Fur die Bergehalde der Seidelschachte Helbra wurde am 01.10.2010 die Bergaufsicht
beendet.

Der weitere Ruckbau der Halde erfolgte seit diesem Zeitpunkt durch die BauRec Bau-
stoffrecycling Eisleben im Rahmen einer Baugenehmigung, die durch den Landkreis
Mansfeld-Stdharz erteilt wurde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Gebiet, in dem vor 1945
bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden.

Das Kupferschieferfléz der Mansfelder Mulde wurde hier im Bereich der 3. Sohle in
einer Teufe von ca. 300 bis 350 m abgebaut. Die Hans-Seidel-Schachte | und Il befin-
den sich nordwestlich (auRerhalb) des Geltungsbereichs.

In einer Teufe zwischen 300 und 350 m queren zwei Strecken der 3. Sohle das Vorha-
ben. Im stdlichen Bereich wird die Flache des Bebauungsplanes vom ,Faulenseer
Stollen® gequert. Dieser diente als Entwasserungsstollen des Kupferschieferbergbaus
und entstand im 16. Jahrhundert (Teufe hier ca. 75 m).

Es handelt sich hier um Bergbau ohne Rechtsnachfolger.

Uber dem Stollenbereich befinden sich die Lichtlécher 11, 12 und 13. Diese liegen
innerhalb bzw. randlich des Geltungsbereichs.

Nach Aussage des Landesamtes fir Geologie und Bergbauwesen sind die grof3flachi-
gen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des Abbaus mit Sicherheit abgeklun-
gen. Das Einleiten besonderer MalRnahmen wegen des umgegangenen Bergbaues ist
nach Einschatzung der Behorde nicht erforderlich. Eine Ausnahme bilden die Bereiche
der ehemaligen Lichtlécher.

Beurteilung

Schutzgebiete

Schutzobjekte

Geholze
Denkmale

Bergbau

Altbergbau
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Uber den Verwahrungszustand der Lichtldcher sowie deren exakte Lage liegen im
LAGB keine Angaben vor.

Schéachte und Lichtlécher dieser Art und Entstehungszeit wurden oft verwahrt, indem in
einem mittleren bis oberflachennahen Bereich eine Bihne aus doppelter Balkenlage
eingebracht und der Hohlraum darlber bis zur Oberflache verfillt wurde. Beim Zu-
bruchgehen der Abbihnung kénnen solche Verflllsdulen in z. T. betrachtlichem Malle
nachgeben und stellen deshalb ein gewisses Gefahrdungspotential dar.

Sollten bei den Grindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergmanni-
schen Anlagen (Schéachte, Lichtlécher) angetroffen werden, bittet das Landesamt flr
Geologie und Bergwesen um umgehende Information.

Durch geeignete Fundament- bzw. Grindungsausbildung im Bereich der ehemaligen
Lichtlécher ist zu gewahrleisten, dass Tagesbriiche ohne den Einsturz der geplanten
Konstruktionen oder Teilen davon Gberspannt werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an die Landesstralle 160 sind die
Festlegungen in § 24 StrG LSA zu beachten. Die verkehrliche Anbindung ist tber die
vorhandene Zufahrt, befestigter Weg zur Schachtanlage, an die L 160 vorhanden.

In der Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten des Landes Sachsen-
Anhalt (DsBA) sind folgende altlastverdachtigen Flachen auf dem Flurstick 1/12 der
Flur 2, Eisleben vermerkt:

Kennziffer Bezeichnung Typ Klassifizierung

15087130 4 06105 Halde Hans-Seidel-Schacht bei Altlastverdachtige Flache (Altab-
Helbra lagerung)

15087130 0 07136 a(;rI]ti)?;Sstand Seidelschacht bei Archivierte Flache

Altlastverdachtige Flache (Altab-
lagerung)

Die Bergehalde Hans-Seidel-Schacht, Helbra mit der Kennziffer 06105 besteht zum
groBten Teil aus Zechsteinkalk-Bergematerial. Im Westteil sind selektiv Kupferschiefer-
Ausschlage gelagert, diese verbleiben als Resthalde. Zur Profilierung und Rekultivie-
rung der Resthalde am Westrand wurde nicht verwertbares Material, z. B. verkippte
Asche aus dem Nordteil der Halde, umgelagert sowie unbelasteter Erdaushub ange-
nommen und eingebaut.

Des Weiteren liegt die archivierte altlastverdachtige Flache Schief3stand Seidelschacht
bei Helbra im stddstlichen Teil des Flurstickes. Durch Haldenrlckbau ist der gesamte
Schutzwall/Schiel3kanal nicht mehr vorhanden. Die Flache wurde abschliellend mit
Mutterboden tberzogen und begriint.

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen (z. B. Trinkwasserschutzgebiete, ...),
die das Plangebiet bertihren, sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt aulBerhalb von Hochwasserrisikogebieten.

15087130 4 06117 Deponie Seidelschacht

3.3 Sonstige Bindungen

Verbindliche Planfeststellungen fiir Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung, bauliche
MaRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige privilegierte Fachplanungen, die
das Plangebiet berlhren, sind nicht bekannt.

Sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen sind nicht bekannt.

3.4 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Die Lutherstadt Eisleben verflugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(genehmigt und rechtswirksam seit 29.08.2013).

Vor dem Hintergrund der Erschépfung der Vorkommen im Jahre 2020, hat die Grund-
stiickseigentiimerin die Folgenutzung des Gelandes beim Landesamt fir Geologie und
Bergwesen beantragt. In dem Folgenutzungskonzept wird die Aufstellung von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen auf der Haldenaufstandsflache vorgesehen.

Die Flache liegt am Rand des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Auch hierbei handelt
es sich um eine Konversionsflache wirtschaftlicher Nutzung i. S. des § 32 Abs. 3 Nr. 2
EEG, auf der eine land- oder forstwirtschaftliche Folgenutzung aufgrund der Vornut-
zung ausgeschlossen ist. Die Flache ist als geplantes Baugebiet (Sondergebiet ,Pho-

LandesstralBe

Altlasten

Trinkwasserschutz

Hochwasser

Entwicklungsgebot
Fldchennutzungsplan
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tovoltaik®) im Flachennutzungsplan dargestellt worden.

Gleichfalls soll das im Siidosten gelegene Biotop erhalten werden. Die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen setzt die vollstandige Betriebseinstellung, voraussicht-
lich um das Jahr 2020, voraus.

Noérdlich, éstlich und sidlich des Plangebietes sind Wanderwege eingezeichnet. Wanderweg

Die gesamte Flache ist als Flache gekennzeichnet, die erheblich mit umweltgefahr-  Altlasten

denden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.
;{fréﬁ"t--?h{-‘: v o :-.._I;l. |-. l. I:j .: ; AL L T e FNP_AUSSChnItt

o

. H;".._' 3 . o = .'h. u "'|-h .__\:. | | +I.iu+1i.l i o l_l I-._ - - ptr 1,__«._:. ) .:._
Das geplante Vorhaben kann aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der  Entwicklung aus dem
Stadt entwickelt werden. FNP

Eine Teilflache des Hans-Seidel-Schachtes liegt auf der Gemakrung Helbra und damit  Nachbargemeinden
auf Flachen der Nachbargemeinde.

Um fir diese Flache Baurecht fir PV-Anlagen zu schaffen, stellt die Nachbargemeinde
einen eigenen Bebauungsplan (B-Plan) auf, bzw. &ndert den vorhandenen
rechtskrfatigen B-Plan "Gewerbegebiet Hundertacker". Der Aufstellungs- /
Einleitungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat in Offentlicher Sitzung am
14.07.2020 gefasst.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich auf dem Gemarkungsgebiet der Nach-  kumulative Vorhaben
bargemeinde bereits eine groRflachige Freiflachenphotovoltaikanlage. Ostlich befindet
sich ein Windpark.

Umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchungen, die das Planvorhaben  Umwelt
betreffen, sind im Umweltbericht aufgefiihrt.
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3.5 Stadtebauliche Randbedingungen

Das Plangebiet stellt sich vor Ort als eine Halde mit Exposition vorrangig nach Siiden
dar. Auf einer Lange von ca. 380 m ergibt sich ein H6henunterschied von ca. 15 Ho-
henmetern.

Die vorhandenen Gelandehdhen liegen Uberwiegend zwischen ca. 227 m im Norden
und ca. 213 m DHHN im Stiden (Stand 2020).

Aufgrund des noch andauernden Betriebes (Abbau und Auffillung) gibt es auf dem
Gelande lokal begrenzt Bereiche, die nicht stetig ansteigen. Lokal sind auf kurzer
Strecke enorme Hohenunterschiede vorzufinden. Tiefe Mulden und Aufschiittungen
aus Zwischenlagermaterial fir die Auffillung sind vorzufinden.

Das Plangebiet liegt stdlich der LandesstralRe. Eine verkehrliche Erschlieung ist tber
eine bestehende Zufahrt gesichert. Das Plangebiet liegt auerhalb der Ortsdurchfahrt.

Um das Plangebiet, mit Ausnahme im Westen, verlaufen unbefestigte Wege, die durch
die lokale Bevolkerung genutzt werden.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch Gewerbeansiedlungen und durch die Landwirt-
schaft gepragt.

Im weiteren Umfeld befinden sich Ostlich und nordwestlich Windparks.

Innerhalb des Plangebietes befand sich die Halde im laufenden Betrieb sowie bereits
hergestellte Flachen (Westhalde), die der natlrlichen Sukzession Uberlassen wurden
und mit Ruderalvegetation bewachsen sind. Fir die Flachen besteht aktuell noch
Bergrecht.

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausflhrlich im Umweltbericht abgehan-

Luftbild

Topografie

ErschlieBung

Nutzungen Umfeld

Nutzungen Plangebiet

Umweltzustand
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delt und bewertet.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten und Pflanzenarten der Roten Liste kommen im
Plangebiet nicht vor.

Vorhanden sind lediglich typischen Pflanzen der Ruderallvegetation (ein- bis mehrjah-
rig). Diese linienhaften schmalen Flachen befinden sich nérdlich, teilweise 6stlich und
sudlich entlang der unbefestigten Wege. Die Flachen haben eine Breite von ca. 15 m —
20 m.

Im Plangebiet (Bereich der Bockhalde) gibt es Nachweise der Zauneidechse und der
blaufliigligen Odlandschrecke. Beide Arten sind besonders geschiitzt. Aufgrund der
Vorhandenen Vegetation und der Unberihrtheit der Ruderalflachen, ist auch mit dem
Vorkommen von Vogelarten zurechnen.

Die vorhandenen Umweltbedingungen sind durch den Menschen geschaffen, natirli-
che Verhaltnisse liegen nicht vor. Das Plangebiet dient immer noch der Gewinnung
von Bodenschatzen. Die bereits aufgegebenen Flachen werden verflllt und unterlie-
gen gegenwartig der natlrlichen Sukzession.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragungen der
Schutzgtter von allgemeiner Bedeutung gesprochen werden.

Bewertung

Umweltzustand

Pflanzen

Tiere
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4 Planungskonzept

Nachfolgend werden die vom Vorhabentrager geplanten Zielstellungen, die er sich fir
die Entwicklung des Plangebietes vorstellt, kurz erlautert (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan VEP). Der VEP wird Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) nimmt am Verfahren teil.
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Die vorhandene ErschlieBung wird sich nicht dndern und erfolgt weiterhin Uber die
Zufahrt von der Landesstrale. Die ggf. notwendige Genehmigung wird im Baugeneh-
migungsverfahren eingeholt.

Auler wahrend der kurzen Bauphase ist mit keinem erhohten Verkehrsaufkommen zu
rechnen.

Fir die innere Erschlieffung ist im Betrieb ein unbefestigter Haupt- bzw. ein Rundweg
und einige Wege zu den Trafostationen ausreichend. Der Bau von weiteren Wegen ist
nicht erforderlich.

Eine Befahrbarkeit der Zwischenrdume zwischen den Modultischen ist grundséatzlich
gegeben und zur Freiflachenpflege notwendig.

Zur Einspeisung in das Stromnetz sowie zur Eigenversorgung der Anlagen wird eine
unterirdische Neuverlegung von Stromleitungen notwendig. Dies erfordert u. U. zusatz-
liche privatrechtliche Vereinbarungen, die sicherstellen, dass eine Einspeisung in das
bestehende Netz erfolgen kann.

Die erzeugte elektrische Energie wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist.

Auch nach der Forderperiode (It. Erneuerbare Energiegesetz 20 Jahre plus Jahr der
Inbetriebnahme) soll die Anlage weiter betrieben werden.

Das zur Verfugung stehende Grundstucke soll effektiv ausgenutzt werden, da sonst
bei den vorgesehenen schrittweisen Reduzierungen der Einspeisevergltung die Wirt-
schaftlichkeit des Vorhabens nicht gegeben ist.

Der Netzanschluss der Anlage ist gesichert.

VEP

Plan VEP

ErschlieBung

Netzanschluss
technische Infrastruktur
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Die Nutzbarkeit des Plangebietes fur die Gewinnung von Solarenergie ist durch die
GroRe der zur Verfugung stehenden Flache sowie durch die Gelandebeschaffenheit
und das weitgehende Fehlen einer relevanten Verschattung und der vorhandenen
Vorbelastungen gegeben.

Die Flachen stehen zur Verfugung. Bergaufsicht besteht nicht mehr.

Fir die Solarnutzung ist ein Steigungsverhaltnis von 1:10 vorteilhafter als ein Verhalt-
nis von 1:5, wie es nach der aktuellen Genehmigung fiir die Sanierung der Halde
vorgesehen ist.

Es steht zu beflirchten, dass bei Starkregen und anderen Unwettern Erosionen und
Grundbruch entstehen konnte und damit die Standsicherheit der PV-Anlage beein-
trachtigt sein kann. Der Vorhabentrager ware bei einem Steigungsverhaltnis von 1:5 zu
erhdhten Aufwendungen bei der Griindung gezwungen, was schnell zu einer Unwirt-
schaftlichkeit des Vorhabens flihren kann. Teilweise ware dann ggf. die Griindung mit
Betonringen notwendig.

Aus diesen Griinden soll im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Gelandemodel-
lierung bis zu einem Verhaltnis von 1:10 ermdglicht werden.

Zunachst ist die Realisierung eines ersten Bauabschnittes auf den Flachen der West-
halde geplant. Hier ist die ,Sanierung” abgeschlossen.

Die bebaubaren Flachen sollen mit PV-Modultischen bebaut werden. Die steilen Bo-
schungen werden fir PflanzmalRnahmen genutzt, um ein abrutschen der Béden bei
Niederschlagen oder anderen Unwetterereignissen zu unterbinden. Die Flachen ste-
hen gleichzeitig als Ausgleichsflache zur Verfugung.

In einem spateren Bauabschnitt soll die Flache bebaut werden, die gegenwartig noch
in Nutzung ist.

Die Areale werden nicht dauerhaft und irreversibel in klassisches Bauland umgewan-
delt. Vielmehr bleibt der Boden offen und kann extensiv genutzt werden, wodurch
positive Effekte auf die ortliche Biodiversitat moglich sind.

Innerhalb des Plangebietes sind ausschlieRlich die Errichtung sowie der Betrieb von
Freiflachenanlagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlie3lich aller
dazugehdrigen Nebenanlagen (Speicher, Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen
sowie sonstige wie Anlagen zur Wandlung des produzierten Stromes und Anlagen und
Einrichtungen fiir Uberwachungs-, Einspeise- und Instandhaltungszwecke ...) vorge-
sehen.

Nicht auszuschlie3en ist das Erfordernis spater weitere bauliche Anlagen zu errichten.
Das konnen z.B. Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Eigenversorgung mit Strom sein.

Die Solarmodule werden in Siidausrichtung aufgestellt. Die Module werden mittels
eines Montagesystems fir die reihenférmige Anordnung fest aufgestandert. Die ent-
sprechenden Parameter der technischen Anlagen richten sich nach dem Stand der
Technik. Die Bauhoéhe der Module wird auf das maximal erforderliche Mal} begrenzt.
Andererseits erfordert die Bewirtschaftung bzw. Pflege der Grundstiicksflache eine
Freihdhe von mindestens 0,8 m unter den Modulen.

Die Modultische werden allgemein mit Erdankern bzw. Erdbohrern gegriindet. Auf
diese Weise sind Betonbefestigungen entbehrlich, wodurch die effektive Inanspruch-
nahme der Bodenflache sehr gering bleibt. Der tatsachliche Versieglungsgrad, also der
Bodenverlust, betragt weniger als 1 % der Nettobauflache.

Bei der Bebaubarkeit des Grundstlicks werden die Bestimmungen des Stralengesetz-
tes des Landes Sachsen-Anhalt eingehalten. Die Anbauverbotszone von 20,0 m zur
Straflengrenze wird eingehalten.

Aus Sicherheitsgriinden vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch
Stromschlag sowie aus Grinden des Versicherungsschutzes ist eine effektive Einfrie-
dung des Betriebsgelandes mit Ubersteigschutz erforderlich.

Die Einfriedung muss so erreichtet werden, dass ein Eindringen von Menschen und
auch grofden Wildtieren unterbunden wird. Diese kénnen einen erheblichen Schaden
an der Anlagentechnik verursachen auch kénnen die Tiere selbst zu Schaden kommen
und getdtet werden.

Da der Solarpark aber einen ungestérten Lebensraum fiir Kleinsdugetiere bieten kann,
sollte die Einfriedungen diesen Tieren gegenuber durchléssig sein.

Weitere Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

Vorhaben

Fldchenverfiigbarkeit

Modellierung der
Gelandeoberflache

Bauabschnitte

Uberbauungsgrad

Bebauung

§24 StrG LSA

Einfriedung
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Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Zu beachten ist, dass der
Anteil an starken Regenereignissen klimabedingt zunehmen wird. Das heilt, dass
deutlich mehr mit kurzen aber dafir heftigen Gewittern zu rechnen ist.

Die Vernassungsverhaltnisse vor Ort sind vorherrschend ohne Grund- und Stauwas-
sereinfluss. Die vorhandenen Bdden weisen keine hohe Wasserspeicherfahigkeit auf,
sodass der anfallende Niederschlag fast vollstdndig ohne Pufferung zur Versickerung
kommt und dem Grundwasser zugefihrt wird.

Durch die PV-Anlage kommt es zu einer Vollversiegelung von ca. 1% der Plangebiets-
flache. Die Ubrigen Flachen stehen weiterhin der Versickerung zur Verfugung. Die
vorhandenen Standortbedingen zeigen auf, dass die Niederschlagswasserversicke-
rung moglich ist. Bisher gibt es auch Hinweise auf Probleme mit dem Standort.

Fur Photovoltaikanlagen muss eine Loschwasserentnahme in der Regel aus mindes-
tens zwei Ldschwasserentnahmestellen ber den Zeitraum von mindestens zwei
Stunden sichergestellt werden. Jede Entnahmestelle fiir sich betrachtet muss ein
Fassungsvermégen von mindestens 48 m® ausweisen und eine Férderung von min-
destens 800 I/min Léschwasser ermdglichen.

Uber die gesicherte Léschwasserversorgung ist gegenwartig nichts bekannt.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die Wahr-
scheinlichkeit eines Brandes der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Stoérfalle durch
Kurzschluss als Brandursache nicht véllig auszuschlieRen. Betroffen sind erfahrungs-
geman die Trafostationen.

Die Zufahrt der Léschfahrzeuge zu den Photovoltaikanlagen und den Wasserentnah-
mestellen ist zu gewahrleisten (Mindestbreite 3,00 m, Mindesthdhe von 3,50 m) Ggf.
sind Wendemdglichkeiten, Aufstellflachen oder Umfahrungen zu schaffen.

Um den Kraften der Feuerwehr im Brandfall jederzeit einen gewaltfreien Zugang zur
Photovoltaikanlage zu erméglichen, wird die Errichtung eines Feuerwehrschlissel-
rohrdepots oder einer Feuerwehrschliellanlage empfohlen.

Niederschlagswasser

Léschwasser

Brandschutz
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5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Die Gemeinde wird die Vorhabenplanung ohne Anderungen in den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan (VBP) Gibernehmen und die Regelungen flexibilisieren.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB ist der Plangeber im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festset-
zungen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verord-
nung (d. h. z. B. die BauNVO) gebunden.

In einem VBP ist die Anwendung der Bestimmungen des § 9 BauGB und der BauNVO
aber grundsatzlich zulassig.

In diesem Fall ist § 12 Abs. 3a BauGB zu beachten.
Soweit andere Planinhalte betroffen sind, orientiert sich der VBP an der BauNVO.

Da der Durchfiihrungsvertrag im Gegensatz zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, sich die planungs-
rechtliche Beurteilung eines Vorhabens aber ausschlieRlich nach dem Bebauungsplan
richtet, ist in diesem Fall ein verbindlicher Bezug zu dem im Durchfiihrungsvertrag
konkret festgelegten Vorhaben herzustellen.

Die entsprechende Festsetzung lautet.

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

Bei dieser Bestimmung handelt es sich um die Festsetzung der bedingten Zulassigkeit

einer Nutzung. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 BauGB.

Dabei geht es sowohl um eine aufschiebende als auch um eine auflésende Bedin-
gung. Eine andere als die bisher vereinbarte Nutzung wird erst zuldssig, wenn der
Durchfiihrungsvertrag entsprechend geandert (oder aufgehoben) wird.

vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Planzeichnung
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (VBP)

Vorhabenbezug
Festsetzung 1
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5.1 Geltungsbereich

Um das planerische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden die nachfolgend darge-
stellten verbindlichen Festsetzungen getroffen.

Der Geltungsbereich wird zeichnerisch festgesetzt. Er umschliefl3t das Flurstick 1/12
der Flur 2 der Gemarkung Eisleben vollstandig. Der Geltungsbereich des VEP und der
des VBP sind identisch.
Es sind folgende Arten von Flachennutzungen im Geltungsbereich vorgesehen

* Art der baulichen Nutzung / Baugebietsflachen

* MaRnahmenflachen

Weitere Nutzungen sind bei Bedarf unter der Uberschrift ,Weitere planungsrechtliche
Festsetzungen® erlautert.

5.2 Verkehrsflachen

Das Festsetzen von Verkehrsflachen ist nicht erforderlich. Das Plangebiet liegt direkt
an offentliche Verkehrsflachen an.

Es gibt eine Zufahrt von der Landesstral3e, die weiter genutzt werden soll.

5.3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die nach dem Leitbild vorgesehene Nutzung lasst sich keinem der in den
§§ 2 - 9 BauNVO aufgefiihrten Baugebieten zuordnen. Deshalb ist diese Flache als
Sondergebiet festzusetzen.

Die BauNVO kennt nur zwei Kategorien von Sondergebieten: solche die der Erholung
dienen (§ 10 BauNVO) und sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO).

Der § 11 BauNVO flhrt in Abs. 2 entsprechende Arten von sonstigen Sondergebieten
beispielhaft auf.

Im letzten Anstrich der Aufzéhlung in § 11 Abs. 2 BauNVO sind ,Gebiete fir Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenenergie dienen“ explizit aufgefiihrt. Im vorliegenden Fall kommt demnach nur
die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO in Frage.

Bei Sondergebieten (SO) hat der Planungstrager stets selbst die Zweckbestimmung
und die zuldssigen Nutzungen zu bestimmen. Die Zweckbestimmung wird wie folgt
festgesetzt:

Das Sondergebiet ,,Solar” dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Im Plangebiet sind (als Hauptanlagen) Stromerzeugungsanlagen auf der Basis der
Sonnenenergie (Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen) zulassig.

Die Verwendung des Begriffes ,vorwiegend® sichert, dass erganzende bisher nicht
erkennbare Nutzungen, die im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehen
kdnnen, zulassig sein kdnnen.

Die Nutzung der unversiegelten Bodenflachen als extensive Nutzung (Grin- oder
Landwirtschaftsflache z.B. Beweidung) ist nicht ausgeschlossen.

Zulassig sind bauliche Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenenergie sowie die hierfiir erforderlichen Nebenanlagen.

Damit schlief3t der B-Plan eine thermische Nutzung der Sonnenenergie nicht grund-
satzlich aus. Das vorrangige Ziel bleibt das Errichten einer Photovoltaik-Anlage.

Im Plangebiet sind nur Stromerzeugungsanlagen auf der Basis der Sonnenenergie
(insbesondere Photovoltaikanlagen) und die hierflr erforderlichen Nebenanlagen
(Wechselrichter, Transformatoren, Schaltanlagen, Speicher ...) zuldssig.

Als Nebenanlage zu einer Photovoltaikanlage sind folgende Anlagen denkbar: Trafo-
und Ubergabestationen, Anlagen fiir die Speicherung von elektrischem Strom sowie
Wege und Zufahrten und Anlagen zur Eigenstromversorgung ... .

Vorbemerkungen

Festsetzung zur
Zweckbestimmung

Festsetzung 2

Festsetzung 3

Nebenanlagen
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Speichertechnologien als Nebenanlagen werden zukinftig ein zentrales Element in der
Energiewende einnehmen missen, um die fluktuierende Energie aus Photovoltaikan-
lagen bedarfsgerecht zu verteilen und um Lastspitzen im Stromnetz abzufangen.

Die Bandbreite der Speicheranlagen reicht von thermischen und elektrochemischen
Speichern (bzw. Batterie-Speicher) Uber chemische Speicher, wie Power-to-Gas oder
Power-to-Liquid Anwendungen, bis hin zu mechanischen Speichern wie Pumpspei-
cherwerken und Lageenergiespeichern.

Solche Anlagen sollen im Plangebiet zulassig sein, solange es sich um Nebenanlagen
handelt und fur die Speicherung der vor Ort erzeugten Sonnenenergie dienen.

5.4 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Der Uberbauungsgrad wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) gesteuert.

Anzurechnen auf die Grundflachenzahl ist die gesamte von PV-Modulen Gberschirmte
Grundflache, gemessen lotrecht von den AufRenkanten der Module.

Die zulassige GRZ fiir den Solarpark, wird einheitlich mit 0,6 (GRZ 0,6) festgesetzt.

Dieses Mal ist ausreichend, um alle notwendigen Anlagen fiir die Solarstromerzeu-
gung in der vorgesehenen Art und Weise errichten zu kénnen.

Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der
Bodenflache, die durch das Bestimmen der Grundflache geregelt wird, und der tat-
sachlichen Bodeninanspruchnahme durch Versieglung unterschieden werden.

Die versiegelte d. h. die vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache ist deutlich
geringer, als die festgesetzte GRZ suggeriert, da die Modultische nur punktuell mit
dem Boden verbunden werden. Lediglich fir Gebaude oder bauliche Anlagen fir
Wechselrichter, Speicher o. a. ist eine Vollversieglung unumganglich. Diese Anlagen
beanspruchen aber nur einen sehr geringen Anteil an der Gesamtflache.

Eine Befestigung (d. h. Versieglung) von Wegen ist aufgrund der vorhandenen Tragfa-
higkeit des Bodens nicht oder nur fur kleine Teilflachen notwendig.

Diese Tatsachen sind fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung von besonderer
Bedeutung.

Die Flache fiir Nebenanlagen darf gem. § 19 BauNVO die festgesetzte Grundflache
(GR) Uberschreiten, so dass mit der relativ geringen GRZ fir den Betrieb keine unzu-
mutbaren Einschréankungen zu erwarten sind.

Insgesamt gesehen, bleibt der Boden im weitaus Uberwiegenden Teil des Solarparks
,offen” und begrint. Die Bodenfunktionen unter den Modulen werden sich zwar an-
dern, sie werden aber nur geringfligig beeintrachtigt.

Die Hohe der baulichen Anlagen fir den Solarpark wird in Form der maximalen Hohe
(d. h. der OK der Module) festgesetzt. Sie wird dadurch bestimmt, dass die Modulti-
sche und Trafostationen im eingebauten Zustand bestimmte Héhendimensionen (Gro-
Renordnung 1,2 m bis 3,0 m), aufweisen. Zur Sicherung der Flexibilitat wird ein Zu-
schlag von 0,5 m angesetzt.

Zur maschinellen Pflege der Bodenflache oder bei einer Beweidung ist eine untere
Freihaltezone (GréRRenordnung 0,8 m bis 1,0 m) erforderlich.

Die festgesetzte zuldssige Hoéhe von maximal 3,5 m Uber dem Hohenbezug (OK
3,5 m) Iasst fur die Wahl der konkreten Gestellkonstruktion ausreichend Spielraum.

Diese Hohe lasst ausreichend Spielraum fiir die Feinplanung. Gleichzeitig kénnen
Beeintrachtigungen der Landschaft durch zu hohe Anlagen ausgeschlossen werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauN-
VO die Bestimmung des Bezugspunktes unerlasslich.

Das Gelande ist geneigt. Umfangreiche Bodenmodellierungen sind noch notwendig.
Ein bezifferter Hdhenbezugspunkt kann nicht sinnvoll ermittelt und festgesetzt werden.
Im vorliegenden Fall wird auf die H6he des neu modellierten Gelandes Bezug genom-
men. Die hergestellte Gelandeoberflache wird als dann natirlichen Gelandeoberflache
angesehen. Als Héhenbezugspunkt (HB) wird die natirliche Gelandeoberflache (OGK)
bestimmt. MaRgeblich sind die Héhen im Vermessungsplan im Baugenehmigungsver-
fahren.

Stromspeicher

Festsetzung GRZ

Nebenanlagen

Héhe baulicher

Anlagen

Héhenbezug
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Die zulassigen Obergrenzen des § 17 BauNVO (sie liegen fur die GRZ fur sonstige
SO-Gebiete bei 0,8) werden im SO-Gebiet deutlich unterschritten.

Die Geschossflachen- oder die Baumassenzahl spielen bei einem Solarpark naturge-
malf keine Rolle.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB festgesetzt.

Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne von § 23 BauNVO
wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfiihrung der Haupt-
baukorper moglich ist. Bei einem Solarpark sind das die Unterkonstruktionen mit den
PV-Modulen.

Im vorliegenden Fall werden Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Sie sind im not-
wendigen Umfang vermasst oder mit Koordinaten versehen.

Die Lage der Baugrenze wird bestimmt durch einen Mindestabstand von 5,0 m zu
angrenzenden Nutzungen oder zur Grenze des SO-Gebiets. Im Ubergang zum nord-
westlichen Teilbereich des Solarparks, der sich auf der Gemarkung Helbra fortsetzen
wird, ist die Baugrenze offen.

Die Baugrenzen beziehen sich nur auf die Hauptanlagen. Als Hauptanlagen sind hier
die PV-Tische und die Trafostationen anzusehen.

AulRerhalb dieser durch Baugrenzen umgrenzten Flachen ist, sofern das im B-Plan
nicht ausgeschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauN-
VO sowie solcher Anlagen zuldssig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind.

Das bedeutet, Wege und alle andere Nebenanlagen kénnen auch aulerhalb der tber-
baubaren Flache errichtet und genutzt werden, soweit nicht andere gesetzliche Regeln
oder Vorgaben (Naturschutz, Brandschutz, Wasserrecht, ...) entgegenstehen.

5.6 Sonstige Festsetzungen

Im Osten des Plangebietes verlauft ein Weg, der einen Knotenpunkt mit dem im Siiden
verlaufenden Weg bildet. Diese Wege werden durch die lokale Bevolkerung genutzt
und sollen erhalten werden. Im Flachennutzungsplan der Stadt sind diese Wegever-
bindungen als Rad- / Wanderweg dargestellt.

Durch das Festsetzen von Flachen flr Geh-, Fahrrechten wird die Rechtsgrundlage
geschaffen, um eine notwendige Inanspruchnahme privater Grundstiicke zu Gunsten
Dritter durchzusetzen. Der B-Plan selbst erzeugt keine entsprechende unmittelbare
Wirkung.

Rechtsgrundlage fiir das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Das Geh- und Fahrrecht wird zeichnerisch festgesetzt. Es wird zu Gunsten der
Offentlichkeit.

Die festgesetzte Flache umgrenzt die im Vermessungsplan dargestellte Abgrenzung
des Weges.

Das Plangebiet wird gegenwartig noch als Berghalde zur Gewinnung von Rohstoffen
genutzt. Die Sanierungsarbeiten haben in Teilbereichen schon begonnen und erfolgen
durch die Einbringung von Steinen und Erden (Bauabfélle, Abraum ...). Fir die Sanie-
rung gibt es eine Fachplanung / Genehmigung, in welcher die Endzustande fir die
Gelandeoberflache festgelegt sind. Dieses festgelegte Gelanderelief macht eine Nut-
zung von Teilflachen des Areals fur die PV-Nutzung unmdglich bzw. fuhren zu sehr
erhdhten Aufwendungen bei der Grindung der PV-Anlagen. GroRRe Flachen kénnen in
diesem Zustand nicht genutzt werden.

Baugrenze

Zuldssigkeit baulicher
Anlagen auf3erhalb

Geh- und Fahrrecht

Rechtsgrundlage

Bodenmodellierung
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Zur Herstellung einer fur die Errichtung von PV-Anlage geeigneten geneigten Flache
ist es erforderlich, dass Erdarbeiten im gréReren Umfang zulassig sind, um die nach
der Sanierungsplanung festgesetzte Oberflache entsprechend bearbeiten zu kénnen.

Um Bauvorhaben zu griinden, ist es ublich, dass Bodenarbeiten auch im gréReren
Umfang erforderlich und umgesetzt werden. Nur bei PV-Anlagen wird dieser Bauab-
schnitt der Griindung nicht erwartet. Ublicherweise erfolgt die Griindung durch in den
Boden eingerammt Punktfundamente. Um klarzustellen, dass im vorliegenden Fall
erhebliche Bodenarbeiten notwendig sind, wird die nachfolgende Festsetzung getrof-
fen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB bildet die Rechtsgrundlage fir das festsetzen von Flachen fir
Aufschittungen oder Abgrabungen.

Innerhalb des Sondergebiets sind Gelandemodellierungen durch Abgrabun-
gen und Aufschiittungen mit Steinen und Erden zur Herstellung einer ge-
neigten Oberflache im Steigungsverhaltnis von bis zu 1:10 zuldssig.

Zur Umsetzung der notwendigen Erdarbeiten ist die Anfuhr auch von Steinen und
Erden auch von auRerhalb des Plangebietes mdglich.

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens als ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage des §9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 3 BauO LSA erlassen.

Im Gegensatz zu den Solarmodulen und den tbrigen Nebenanlagen soll der Zaun um
das Betriebsgelande nicht héher als 2,5 m sein. Das ist aus Sicherheitsgriinden aus-
reichen und im Interesse der grétmdglichen Wahrung des Landschaftsbildes. Mal}-
geblich ist die jeweilige tatsachliche Gelandehdhe.

Die Zaunhdhe wird vorwiegend aus gestalterischen Griinden wie folgt begrenzt.

Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Hoéhe von 2,5 m
uiber Geldnde nicht Giberschreiten.

5.7 Grunordnung

Das Erfordernis, ,grinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der Erflllung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebau-
lichen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Kommune.

Unter diesem Begriff werden einige der in § 9 Abs. 1 BauGB aufgefuhrten Festset-
zungsmoglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend, soweit relevant,
abgearbeitet.

Im Umweltbericht sind die Eingriffe ermittelt, dargestellt und bewertet, die durch die
Planung entstehen kénnen. Daraus abgeleitet sind Vermeidungs- und / oder Minde-
rungsmalnahmen sowie fiir die erheblichen Auswirkungen AusgleichsmalRnahmen
beschrieben.

Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Folgende Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen werden im Bebauungsplan auf
der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Im Interesse des Bodenschutzes sind Zufahrten und Wege nur luft- und wasserdurch-
lassig herzustellen. Insbesondere Vollversieglungen sind nur im Ausnahmefall erfor-
derlich und (nur dann) zulassig.

Erforderliche Zufahrten und Wege im Sondergebiet sind wasser- und luft-
durchlassig ohne zusitzliche Versiegelung herzustellen.

Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, die sich durch die not-
wendige neu zu errichtende Einfriedung des Solarparks ergeben werden, sollen neu
zu errichtende Zaune auch fir an den Boden gebundene Kleintiere durchlassig sein.

Dazu ist eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber dennoch ein Eindringen von
Personen in den Solarpark ausschlief3t. Damit ist auch gesichert, dass Kinder nicht
unbefugt eindringen kénnen.

Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden Ein-
friedungen und der Geldndeoberflache ein Abstand von mindestens 10 cm

Rechtsgrundlage

Festsetzung 4

bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Festsetzung 5

MinderungsmaBnahmen

Festsetzung 6

Festsetzung 7
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bis maximal 20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen eine Mindest-
lange von 20 m aufweisen und diirfen untereinander durch geschlossene
Bereiche mit einer Linge von maximal 20 m unterbrochen werden.

Es sollte dabei darauf geachtet werden, dass die Einfriedung so ausgefiihrt wird, dass
kein Wild oder Kinder eindringen kénnen und nur die Zuganglichkeit fir Kleintiere
gewabhrleistet ist.

Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit Uber
die gesamte Zaunldnge zu ermdglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Ab-
schnitte und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offengehalten werden.

Nach Beendigung der Bautétigkeit sollen die Freiflachen im Solarpark als Bluhwiese
bestehend aus Gras- und Wildblumenarten geplant. Heimisches Saatgut ist zu ver-
wenden.

Die nicht versiegelten Flachen im Solarpark sind als Bliihwiese zu entwi-
ckeln, heimisches Saatgut ist zu verwenden.

Mit der Umsetzung dieser Extensivierungsmaflinahme sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sowie Tiere und Pflanzen gemindert. Diese MalRnahme ist sowohl
fur Insekten und Végel aber auch als Brutrevier fur Bodenbriter mittelfristig geeignet.
Weitere positive Auswirkungen ergeben sich allgemein fur die Schutzglter Tiere und
Pflanzen, Boden und Wasser.

Zur Vermeidung der Toétung von Individuen der Zauneidechse ist eine CEF-
MafRnahme vor der geplanten Bautatigkeit durchzufihren.

Als Maflinahme ist die Umsiedlung der vorkommenden Zauneidechsen und die Malf3-
nahmenflache ,Nr. 1“ geplant. Dafiir muss die MaRnahmenflache entsprechend her-
gerichtet werden. Die Errichtung einer ,Eidechsenburg” und die Anlage von Sonnen
und Eiablagebereich aus Sand/Rohboden ist notwendig. Weiterhin sind Strukturele-
mente als Versteck notwendig. Die gesamte MalRnahmenflachen ist durch Pflege-
mafnahmen vorzubereiten und durch einen Zaun, der verhindert, dass die Zau-
neidechsen abwandern, zu schitzen.

Die Zauneidechsen sind auf der Sondergebietsfliche abzusammeln und in
die Flache, die mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzt und mit Nr. 1 bezeichnet
ist, umzusetzen. Der MaBnahmenzeitraum ist: April/Mai. Als Ersatzhabitat
sind Strukturelemente z.B. Eidechsenburg oder Lesestein-
/Wurzelstubbenhaufen zu errichten. Die Abwanderung der Zauneidechsen
ist mit geeigneten MaBnahmen fiir die Bauzeit zu unterbinden.

Es ist wahrscheinlich, dass geschiitzte Vogelarten durch die Realisierung betroffen
sind. Um Verbotstatbestande auszuschlielen und die natirlich vorkommende Popula-
tion nicht zu gefahrden, ist das Anbringen von geeigneten Nisthilfen und die Schaf-
fung / Aufwertung vorhandener Vegetationsstrukturen unumganglich.

Die Bestandserfassung der konkret betroffenen Arten steht noch aus, sodass hier nur
die Flachensicherung mit einer allgemein verfassten MaRnahme erfolgt.

Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Bezeichnung "Nr. 2" sind PflanzmaBRnahmen vorzusehen. Es
sind geeignete Geholze, die als Nahrungsquelle fiir Vogel dienen, anzu-
pflanzen.

Innerhalb der mit dem Planzeichen Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Fla-
che sind Nisthilfen an Altbaumen anzubringen.

Bliihwiese

Festsetzung 8

CEF-MaBnahmen

Zauneidechse

Festsetzung 9

Végel

Festsetzung 10

Festsetzung 11
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6 Sonstige Planinhalte

6.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Damit der Bebauungsplan fur seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsrege-
lungen vollstdndig wiedergeben kann, werden solche Festsetzungen als nachrichtli-
che Ubernahme (bernommen, die nach anderen Vorschriften getroffen wurden.
Dabei handelt es sich in der Regel um rechtskraftige Planfeststellungen, landes-
rechtliche Regelungen (z. B. um Denkmaler), die fur die Beurteilung von Baugesu-
chen wichtig sind.

6.2 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beein-
flussende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie
besitzen keinen rechtsverbindlichen Charakter. Diese sind zeichnerisch auf der
Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Gebiet, in dem vor 1945
bergbauliche Arbeiten durchgefihrt wurden.

Es handelt sich hier um Bergbau ohne Rechtsnachfolger. Die Flachen werden
zeichnerisch gekennzeichnet.

Nach Aussage des Landesamtes flir Geologie und Bergbauwesen sind die grof3fla-
chigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des Abbaus mit Sicherheit abge-
klungen. Das Einleiten besonderer Manahmen wegen des umgegangenen Berg-
baues ist nach Einschatzung der Behdrde nicht erforderlich. Eine Ausnahme bilden
die Bereiche der ehemaligen Lichtlocher. Diese werden in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Uber den Verwahrungszustand der Lichtldcher sowie deren exakte Lage liegen im
LAGB keine Angaben vor.

Schachte und Lichtldcher dieser Art und Entstehungszeit wurden oft verwahrt, indem
in einem mittleren bis oberflachennahen Bereich eine Blihne aus doppelter Balken-
lage eingebracht und der Hohlraum dartber bis zur Oberflache verfillt wurde. Beim
Zubruchgehen der Abblihnung kénnen solche Verfiillsaulen in z. T. betrachtlichem
Mafe nachgehen und stellen deshalb ein gewisses Gefahrdungspotential dar.

Durch geeignete Fundament- bzw. Grindungsausbildung im Bereich der ehemali-
gen Lichtlocher ist zu gewahrleisten, dass Tagesbriiche ohne den Einsturz der ge-
planten Konstruktionen oder Teilen davon Gberspannt werden.

Sollten bei den Griindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von berg-
mannischen Anlagen (Schachte, Lichtlécher) angetroffen werden, bittet ich um um-
gehende Information. Auf diese Informationspflicht wird auf der Planzeichnung hin-
gewiesen.

Sollten bei den Griindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von
bergmannischen Anlagen (Schéchte, Lichtlocher) angetroffen werden, ist
das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen umgehend zu informieren.

Kippenbdden stellen einen Risikobaugrund dar. Insbesondere im Ubergangsbereich
von gewachsenen zu gekippten Bdden ist mit erheblichen Setzungs- und Sackungs-
unterschieden zu rechnen und es kann bei Baumalinhahmen zu erhéhten Aufwen-
dungen bei der Herstellung des Baugrundes kommen.

Die Flachen im Plangebiet stehen unter Bergrecht. Kippenbéden stellen
einen Risikobaugrund dar. Insbesondere im Ubergangsbereich von ge-
wachsenen zu gekippten Bdden ist mit erheblichen Setzungs- und Sa-
ckungsunterschieden zu rechnen und es kann bei BaumaBnahmen zu er-
hohten Aufwendungen bei der Herstellung des Baugrundes kommen.

In der Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten des Landes Sachsen-
Anhalt (DsBA) sind altlastverdachtigen Flachen auf dem Flurstlick 1/12 der Flur 2,
Eisleben vermerkt. Das Flurstlick wird zeichnerisch gekennzeichnet.

Die Bergehalde Hans-Seidel-Schacht, Helbra mit der Kennziffer 06105 besteht zum
grolten Teil aus Zechsteinkalk-Bergematerial. Im Westteil sind selektiv Kupferschie-
fer-Ausschlage gelagert, diese verbleiben als Resthalde. Zur Profilierung und Rekul-

nachrichtliche
Ubernahmen

Kennzeichnungen

Bergbau / Altbergbau

MafBBnahmen

Bodenverhéltnisse

Altlasten
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tivierung der Resthalde am Westrand wurde nicht verwertbares Material, z. B. ver-
kippte Asche aus dem Nordteil der Halde, umgelagert sowie unbelasteter Erdaushub
angenommen und eingebaut.

Des Weiteren liegt die archivierte altlastverdachtige Flache Schiefldstand Seidel-
schacht bei Helbra im suddstlichen Teil des Flurstiickes. Durch Haldenriickbau ist
der gesamte Schutzwall/SchielRkanal nicht mehr vorhanden. Die Flache wurde ab-
schlieRend mit Mutterboden tberzogen und begriint.

6.3 Hinweise

Hinweise / Vermerke deuten auf einige wichtige Randbedingungen, die bei der
Bauplanung, der Bauausfihrung und / oder im Betrieb durch den Bauherren zu
beachten sind. Sie besitzen keinen rechtsverbindlichen Charakter und werden i. d. R.
in nachgelagerten Verfahren durch weitere Instanzen gepruft. Hinweise, die auf die
Bauplanung Einfluss nehmen kénnen, sind textlich auf der Planzeichnung vermerkt
und nachfolgend hervorgehoben.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltende Fassung des BauGB als wesentliche Rechtsgrundlagen hingewiesen.

Fir Photovoltaikanlagen muss eine Léschwasserentnahme in der Regel aus min-
destens zwei Loschwasserentnahmestellen Gber den Zeitraum von mindestens zwei
Stunden sichergestellt werden.

Jede Entnahmestelle fiir sich betrachtet muss ein Fassungsvermdgen von mindes-
tens 48 m*® ausweisen und eine Férderung von mindestens 800 I/min Loschwasser
ermdglichen.

Um VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind im
Rahmen der Realisierung von Vorhaben zwingend MalRnahmen zum Schutz der u.
U. relevanten Arten erforderlich, da nicht auszuschlief3en ist, dass es zu entspre-
chenden Verstdlken kommen kann.

Andererseits ist es nicht sicher und unabwendbar, dass es zu Verstofien kommt.

Es sind also auf der B-Plan-Ebene keine entsprechenden Festsetzungen erforder-
lich.

Die Sicherstellung der gesetzlichen Forderungen des § 44 BNatSchG ist abhangig
vom konkreten Zeitpunkt der Realisierung auf unterschiedliche Weise umsetzbar.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung Gbernommen.

BaumaBnahmen auf den Fldachen im Plangebiet sind nur zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
fallende Arten nicht beeintréachtigt werden.

VerstoRe gegen die Zugriffsverbote kénnen insbesondere und wirkungsvoll durch
eine Bauzeitenregelung und die an den Anforderungen des Artenschutzes orientierte
turnusmafige Pflege der Anlage abgewendet werden.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden konnen, kann
Uber die Realisierungszeit eine 0©kologische Baubetreuung erforderlich werden.
Darliber entscheidet die zustéandige Behdrde zum Zeitpunkt der Antragsstellung.
Diese umfasst auch eine mit der Realisierung zeitnahe Bestandsuberprifung.

Im vorliegenden Fall ist die Bauzeitenregelung eine zwingende Voraussetzung, um
Konflikte mit dem Artenschutz auszuschlief3en.

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Katastererlass 1997
Katastervermerk aufgebracht, der von der zustédndigen Vermessungsstelle durch
Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrele-
vanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rechtsgrundlagen

Léschwasserentnahme-
stellen

Artenschutz

Hinweis Artenschutz

Bauzeitenregelung

Okologische
Baubetreuung

Vermerke

Katasterrechtliche
Bescheinigung
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7 Vorlaufiger Umweltbericht

7.1 Einleitung

Fir Bauleitplane ist, abgesehen von wenigen Ausnahmen, grundsatzlich eine  Vorbemerkungen
Umweltprifung (nachfolgend UP genannt) durchzuflihren.

Die Ergebnisse werden im Umweltbericht (UB) zusammengefasst.

Im Zuge der Planaufstellung werden noch fachbeitrage zum Artenschutz und fur
die Bewaltigung der Eingriffsregelung erarbeitet. Diese liegen bisher nicht vor.

7.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte

Ein seit vielen Jahren in der Realisierung und Betreibung von PV-  Ziel und Inhalt
Freiflachenanlagen tatiger Vorhabentrdger mdéchte zusammen mit dem Grund-
stickseigentimer auf den Flachen des Hans-Seidel-Schachtes einen Solarpark

errichten. Aufgrund der vorhandenen topografischen Verhaltnisse (Studbdschung)

sowie der vorhandenen Vorbelastungen (Altlasten, anthropogene Uberformung der

Flache) ist der Standort fir eine Nutzung von Sonnenenergie besonders geeignet.

Der Solarpark wird Zug um Zug (in Bauabschnitten) errichtet. Die Abschnitte erge-
ben sich durch die Verfugbarkeit der Flachen nach der Sanierung. Der erste Bau-
abschnitt umfasst im Wesentlichen die Flachen der Westhalde.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet direkt an der Stadtgrenze zur  Plangebiet
Nachbargemeinde Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra, 6stlich der Stadt
Helbra und westlich des Windparks Oberhiitte.

Eine Teilflache des Hans-Seidel-Schachtes liegt auf der Gemarkung Helbra und
damit auf Flachen der Nachbargemeinde.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23 umfasst daher nur die Fldchen des Hans-
Seidel-Schachtes auf dem Hoheitsgebiet der Lutherstadt Eisleben. Die Flache hat
eine GroRe von ca. 18,4 ha.

Innerhalb des Plangebietes sind die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachen-  Vorhaben
anlagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlieBlich aller dazugehd-

rigen Nebenanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen zur Wandlung des produzier-

ten Stromes, fiir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instandhaltungszwecke, wie

Wechselrichter, Speicher, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege,...) vorgesehen.

Die Erschlielung des Vorhabengebiets soll Uber private Wege mit Anschluss an  ErschlieBung
die Landesstralle sichergestellt werden.

Im Voraus wird es zu grof¥flachigen Gelandemodellierungen zur Herstellung einer
gleichmalig geneigten Gelandeoberflache kommen.

Die vorhandene Naturausstattung im Osten, Norden und Siden wird erhalten.

Nach Umsetzung des Vorhabens werden die Freiflachen zwischen den PV-
Tischreihen nur noch extensiv gepflegt bzw. bewirtschaftet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nicht bzw. nur gering verschmutzt. Es  Niederschlagswasser
kann vor Ort breitflachig auf die Offenflachen abflieRen und Uber die belebte Bo-
denzone versickern.

Im B-Plan werden folgende, die Umweltbelange betreffende, Festsetzungen getrof-  Festsetzungen B-Plan
fen.

e Festsetzung eines Teils des Geltungsbereiches als Sondergebiet fir die
Nutzung von Solarenergie

Grundflachenzahl 0,6 (geringer als Hochstwert nach § 17 BauNVO)
Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen OK 3,5 m Uber OKG

Erhalt der Geholz- und Baumstrukturen

Flachensicherung fur Ausgleichsmalinahmen

Entwicklung von extensiv gepflegtem Grinland / Blihwiese

Unzulassigkeit von Versiegelungen fir Wege

Zulassigkeit einer Gelandemodellierung zur Herstellung einer gleichmaRig
geneigten Flache ohne Béschungen und Mulden.
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Die Flachen, die nicht baulich genutzt werden, werden nach naturschutzfachlichen
Anforderungen aufgewertet.

7.1.2 Ubergeordnete Umweltschutzziele

Im Folgenden werden die mehrere Schutzglter betreffenden Fachgesetze vorge-
stellt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert

o die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf die Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die biologische
Vielfalt zu beachten,

e die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen,

e den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bbéden,

e die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz) zu bericksichtigen.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitpla-
nung und ,ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Landesrecht for-
dern Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundla-
gen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebens-
rdume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.

In folgenden werden die einzelne Schutzgiter betreffenden Fachgesetze vorge-
stellt.

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie die Vogelschutzrichtlinie
der Europaischen Union widmen sich insbesondere dem Schutz gefahrdeter Arten
und Lebensraume. Die FFH- und die Vogelschutzrichtlinie wollen ein europaisches
Biotopverbundsystem schaffen und zur Sicherung der Artenvielfalt beitragen. Dazu
werden entsprechende Schutzgebiete ausgewiesen (Schutzgebietssystem Natura
2000).

Zu beachten sind beim Vorhandensein von Tieren oder Pflanzen der besonders
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG. Die europarechtlichen Regelungen werden Uber das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und das BauGB umgesetzt.

Drohende VerstoRe gegen die Verbote kdnnen wegen Vollzugsunfahigkeit zur
Unwirksamkeit der Bauleitplanung flihren.

Die Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sach-
sen-Anhalt beschreibt ein einheitliches Verfahren fir die Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffsfolgen, Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie fur die Er-
mittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

Das Bundesbodenschutzgesetz soll die Funktionen des Bodens nachhaltig sichern
oder wiederherstellen und ihn so vor schadlichen Bodenveranderungen schitzen.
Das Hauptaugenmerk gilt den naturlichen Bodenfunktionen, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Na-
turhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunkti-
onen des Bodens als Standorte flir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-

MaBnahmenfldchen

BauGB

Naturschutzgesetze

Schutzgut Tiere und
Pflanzen, Lebensrdume

Schutzgut Boden
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schaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen. Wei-
terhin wird die Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und von Altlasten
gefordert.

Das Plangebiet beriihrt keine Europaischen Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-  Natura-2000
Gebiete).

Die im Plangebiet vorliegenden Habitatstrukturen kdnnen das Vorhandensein von  Artenschutz
geschutzten Arten ermdglichen.

Mit der Umnutzung der Flache koénnten in der Realisierungsphase die
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG betroffen sein.

Nationale Schutzgebiete nach dem Natur- oder Wasserrecht sind weder im Gel-  Nationale Schutzgebiete
tungsbereich des BP noch in den angrenzenden Bereichen vorhanden.

Entlang der Plangebietsgrenzen, sind Baum- und Gehoélzstrukturen vorhanden. Bei  Gehdlzschutz
den beschriebenen Gehdlzen kann zumindest zum Teil von einem Schutz durch
die Baum- und Geholzschutzsatzung Der Stadt Eisleben ausgegangen werden.

Von einer Bedeutung dieses Geholzbestands fir das Landschaftsbild, wie auch fur
den Artenschutz kann ausgegangen werden.

Die Flache unterliegt dem Bergrecht gemall § 2 Abs. 6 sowie Bergrecht — Bau-  Bergbau
recht.

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich um eine Berghalde. Die For-
derung von Kupferschiefer wurde im Hans-Seidel-Schacht (ehemals Hohenthal-
Schacht) 1958 eingestellt und 19 71/1972 wurde die Forderréhre verflllt.

Teile des vorhandenen Zechsteines werden seit 1989 von dem Vorort befindlichen
Recyclingfirma abgebaut und u.a. als Unterbau von StralRenbauprojekten im Um-
feld genutzt. Gleichfalls wird Zechsteinkalk abgebaut, dessen Vorkommen um das
Jahr 2020 erschopft sein wird.

Eine beginnende Verfillung erfolgt von Norden her. Hier werden Erdsubstrate auf
der Flache verkippt. Teile dieser Flachen werden zudem als Lagerstatte von Griin-
schnitt (Kompost) genutzt.

Nach Aussage des Betreibers Fa. BauRec wird die Endbdschung nach der Sanie-
rung so hergerichtet, dass ein Neigungsverhaltnis von 1:5 erreicht wird.

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen, die das Plangebiet berlhren, sind  sonstige
nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Fir das B-Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Umwelt-  Umweltplanungen
Fachplane oder entsprechende Konzepte aus den Bereichen des Natur-, Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes relevant.

Die vorgenannten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkun-  Beachtung im B-Plan
gen auf die einzelnen Schutzglter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei

der bei der Planaufstellung berlicksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfolgen-

den Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen.

7.2 Umweltauswirkungen

7.2.1 Schutzgutbezogene Bestandaufnahme
und Auswirkungen

Nach der Systematik des Handbuchs der naturrdumlichen Gliederung Deutsch-  Naturraum
lands liegt das Plangebiet in der Grofregion Mittelgebirgsschwelle in der Haupt-

einheit Thiringer Becken (mit Randplatten) im Naturraum der Querfurter Platte und

Untere Unstrutplatten.

Nach der Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts wird das Plangebiet der Land-
schaftseinheit Ostliches Harzvorland zugeordnet.

Der Geltungsbereich Flachen des Hans-Seidel-Schachtes. Der vorhandene Zech-  Standort
stein wird seit 1989 von der vor Ort befindlichen Recyclingfirma abgebaut und u.a.

als Unterbau von Strallenbauprojekten im Umfeld genutzt. Gleichfalls wird Zech-

steinkalk abgebaut, dessen Vorkommen um das Jahr 2020 erschopft sein wird. Im

laufenden Betrieb werden die erschopften Areale verfillt.

Die Verflllung erfolgt von Norden her. Hier werden Erdsubstrate auf der Flache
verkippt. Teile dieser Flachen werden zudem als Lagerstatte von Grlinschnitt
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(Kompost) genutzt.

Die Endbdschung soll nach der vorliegenden Genehmigung mit einem Neigungs-
verhaltnis von 1:5 hergerichtet werden.

Bei Bebauungsplanen fur Solarparks sind hinsichtlich der Auswirkungen auf die
Umwelt insbesondere die anlagenbedingten Auswirkungen relevant.

Konkret sind folgende zu benennen.

Flacheninanspruchnahme (vorwiegend durch Module)
Verschattung unter den Modulen (Standortveranderung)
Veranderung der Habitatstruktur

Veranderung abiotischer Standortfaktoren

visuelle Wirkung (Landschaftsbild)

Aufkommende Gehdlze im Solarpark werden wegen ihrer verschattenden Wirkung
regelmaRig beseitigt.

Baubedingt kann es kurzzeitig zu Larmbeeintrachtigungen kommen. Wahrend der
Bauphase ist auch die Anlage von Lagerflachen erforderlich.

7.2.1.1 Boden/Flache

Die Kriterien fir die Bewertung des Bodens im Rahmen der Umweltpriifung sind
die Naturnahe sowie die Qualitat ihrer Regelungs-, Produktions-, Lebensraums-,
Nutzungs- und Kulturfunktion mit ihren vorhandenen Beeintrachtigungen.

Im Geltungsbereich sind keine Siedlungsflachen vorhanden. Vorherrschende
Bodenarten bestehen aus dem Fullmaterial (Bauschutz, Steine und Erden). In
Teilbereichen existieren Ascheablagerungen.

Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind vollstandig vom Menschen Uberpragt,
naturliche oder schutzwiirdige Béden sind nicht vorhanden. Die Boden weisen eine
hohes Retentionspotenzial auf.

Der tiefere geologische Untergrund im Bereich des Vorhabens wird auch aus
Gesteinen des Zechsteins gebildet, die potentiell subrosionsgefahrdete Horizonte
(Gips, Anhydrit, Salz) aufweisen.

Die Flache ist als Altlastenverdachtsflache eingestuft. Zusatzlich besteht eine
Vorbelastung durch die Bodenverdichtung infolge der Befahrung mit schweren
Baumaschinen und die vorhandene Nutzung.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht Gberbaut bzw. versiegelt. Eine
aktive Nutzung der Flache liegt momentan nicht vor.

Fir die Umwelt sind die vorhandenen Bdden und Bodenverhaltnisse von geringer
Bedeutung fir das Schutzgut Boden.

Die Planung schafft die Voraussetzungen daflr, dass der Standort fiir die vorge-
sehene Nutzung vollstandig zur Verfligung gestellt werden kann. Die Bestandsnut-
zung geht verloren.

Weitere Auswirkungen auf die Bodenfunktionen entstehen vor allem durch die
Befestigung / Versiegelung und Modellierung von Flachen. Dadurch werden alle
Bodenfunktionen dauerhaft betroffen. Zu berlcksichtigen sind die vorhandenen
Vorbelastungen aus der vorangegangenen Nutzung.

Im Gegenzug findet unter den Modultischen und in den nicht Gberschirmten Zwi-
schen- und Randflachen eine Aufwertung des Bodens durch dauerhafte Begru-
nung und extensive Bewirtschaftung statt. Die dadurch entstehende geschlossen
Vegetationsdecke beugt der Bodenerosion vor und tragt dazu bei, dass der Ab-
fluss des anfallende Niederschlagswasser verlangsamt / gepuffert wird.

Dies hat positive Auswirkungen auf den Boden, die vorhandene gestoérten Boden-
funktionen kdnnen sich regenerieren, da eine Verdichtung des Bodens durch
schwere Baumaschinen entfallt und keine mechanische Bodenbearbeitung erfolgt.
Der Boden wird fur die kommenden mindestens 20 Jahre nicht wesentlich beein-
trachtigt.

Der Bedarf an Grund und Boden ist in der Bilanzierung im Anhang dargestellt.

Die Veranderungen und Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden werden wegen
der naturferne der vorhandenen Béden und der vorhandenen Vorbelastungen als
unerheblich eingeschatzt.

zu erwartende
Auswirkungen

Vorbelastung

Bewertung

Auswirkungen

Bewertung
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7.2.1.2 Wasser

Grund- und Oberflaichengewasser sind Teil des Okosystems und Grundlage fir
alle Organismen. Die Grundwasserneubildung ist ein Mal} fir die nattrliche Rege-
nerationsfahigkeit der Grundwasserressourcen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Das anfallende Niederschlagswasser versickert vor Ort und tragt damit zur Grund-
wasserneubildung bei. Aufgrund der Durchlassigkeit der vorhandenen Bdden
ergibt sich ein Risiko fiur den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.

Das Plangebiet besitzt eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut Wasser.

Fir natirliche Oberflachengewasser werden keine negativen Auswirkungen durch
das Vorhaben erwartet.

Fir die Grundwasserneubildung entstehen keine negativen Auswirkungen durch
das Vorhaben. Trotz der punktuellen Bodenversiegelung an den Trafostationen
und der Uberdeckung der Flache mit Modulen kann das Niederschlagswasser
nach Umsetzung der Planung vollstdndig und ungehindert im Boden versickern.
Die Grundwasserneubildung wird somit nicht reduziert.

Anlagebedingt werden keine wassergefahrdenden Stoffe verwendet. Fir die Er-
richtung der Modultische auf Rammfundamenten ist eine Absenkung des Grund-
wassers im Plangebiet nicht erforderlich. Bau- und anlagebedingt sind keine Aus-
wirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Insgesamt wirkt sich das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser nicht aus.

7.2.1.3 Biotope / Pflanzen / Tiere

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum
Teil der Umwelt sind.

Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedingungen ge-
messene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Flachennutzung ist die
Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und damit die
Vielfalt der genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele der Umweltprifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten,
die Sicherung von Lebensraumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrau-
men untereinander.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes
sowie die biologische Vielfalt/ Diversitat zu berlcksichtigen.

Das Untersuchungsgebiet ist im Norden, Osten und Stden durch landwirtschaftli-
che Nutzflache umgeben und grenzt im Osten und Nordosten an gewerblich ge-
nutzte Flachen und an eine bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs weisen unterschiedliche Eigenschaften
auf. Der Bereich der Westhalde (als Bockhalde bezeichnet) besitzt, dadurch, dass
er seit einigen Jahren der Sukzession unterliegt, einen eher ruderalen Charakter
bewachsen mit Stauden, Grasern und niedrigen Buschwerk und Gehdlzen (Rain-
farn, Beiful3, Natternkopf, Steinklee ..) trockener Standorte.

Der ostliche Bereich unterliegt noch gewerblichen Nutzung. Vegetation ist hier
nicht vorhanden.

Von hohem Wert fur das Schutzgut Pflanzen kénnen die vorhandenen mehrjéhri-
gen Vegetationsstrukturen im Norden, Siiden und Siidosten betrachtet werden.

Bei den grof¥flachig vorhandenen Biotopen liegt eine anthropogene Pragung vor,
somit ist die Bedeutung nach jetzigem Stand allgemein als gering einzustufen. Die
bewachsenen Flachen der Westhalde sind von mittlerem Wert fur das Schutzgut
Pflanzen.

Unter Beachtung dessen, dass die dstliche Flache noch der gewerblichen Nutzung
unterliegt, ist es wahrscheinlich, dass Tierarten nur die Flachen der Westhalde als
Lebensraum nutzen. Erhebliche Vorbelastungen bestehen durch die Anwesenheit
des Menschen und durch den vorhandenen Gewerbelarm sowie der kargen Vege-
tationsausstattung und des Fehlens von geeigneten Habitaten. Die Windkraftanla-
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gen im weiteren Untersuchungsraum spielen dagegen keine Rolle.

2018 wurde ein Umweltfachbeitrag bezlglich des Vorkommens der Zauneidechse
und der blaufliigligen Odlandschrecke erarbeitet. Das Vorkommen dieser Arten
wurde im Bereich der Westhalde festgestellt. Diese Arten sind auf gestorte Le-
bensraume angewiesen. Mit fortschreitender Sukzession gehen diese Lebensrau-
me verloren und verandern sich, sodass sie fir andere Arten interessant werden
kénnen.

Durch die fortschreitende Sukzession der Westhalde sind spezielle Habitate ent-
standen die auch firr Vogelarten als Lebensraum potenziell interessant sind. Selbi-
ges ist flr die strukturreichen Randbereiche wahrscheinlich.

Insgesamt ist Plangebiet von geringen bis durchschnittlichen Wert fur das Schutz-
gut. Die Lebensrdume der besonders geschitzten Arten Bewertung des Standor-
tes flr das Schutzgut Tiere ausgegangen werden.

Potenziell betroffen ist lediglich die Flache der Westhalde mit Ruderalstrukturen
und die bisher noch genutzte gewerbliche Flache. Dieser Bereich wird vollstandig
Uberpragt. Die damit einhergehenden Veranderungen der Biotopstruktur fuhrt nicht
zu negativen Auswirkungen fir die Biotopausstattung des Untersuchungsgebiet.
Mit der Errichtung der PV-Anlage ist grof¥flachig die Anlage von extensiv bewirt-
schaftetem Grunland durch Ansaat Bluhwiesenmischung verbunden. Es erfolgt
hierbei eine Aufwertung der Flachen hinsichtlich der Biotopfunktion. Die entste-
hende geschlossen Vegetationsdecke beugt der Bodenerosion vor. Nieder-
schlagswasser wird zurtickgehalten.

Randbereiche mit den wertvollen Vegetationsbestanden bleiben erhalten.

Die Eingriffe sind nicht vermeidbar. Fir das Schutzgut wertvolle Bereiche bleiben
erhalten. Flr das Schutzgut Pflanzen sind die Auswirkungen nicht erheblich.

Mit der Errichtung der PV-Anlage ist eine Umwandlung von gewerblichen Flachen
und Sukzessionsflachen in Dauergrinland verbunden. Die Errichtung der Module
kann fir die Arten zu negativen Auswirkungen flihren, die diesen Lebensraum
ganz oder teilweise meiden, was fiir seltene Arten problematisch sein kann. Zahl-
reiche Arten nutzen jedoch die Zwischenrdume und Randbereiche von PV-
Anlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet. Solarmodule werden, wie Beobach-
tungen zeigen, auch als Ansitz- oder Singwarte genutzt.

Die Eingriffe sind in Bezug auf das Schutzgut Tiere insgesamt als gering zu bewer-
ten, Die Lebensrdume in den Randbereichen bleiben erhalten. Durch die Entste-
hung einer geschlossene extensiv gepflegten Vegetationsdecke sind positive
Auswirkungen flr die Artenvielfalt (Insekten, Kleinsdugetiere und Vogelarten) zu
erwarten. Die Betroffenheit der Zauneidechse kann durch geeignete CEF-
MaRnahmen (Abfangen und Umsiedlung in geeignete Ersatzhabitate gemindert
werden. Gleiches Gilt fiir die Odlandschrecke und fir méglichweise vorkommende
geschutzte Vogelarten.

7.2.1.4 Klima / Luft

Die Lufthygiene ist eine Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen.
Entsprechend besteht das lufthygienische Ziel in der Reduzierung der Emissionen.

Das Klima beeinflusst langfristig die Umwelt. Das klimapolitische Ziel der Planung
besteht darin, die negativen Einflisse der menschlichen Tatigkeit auf das Klima zu
nachhaltig reduzieren.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des starker kontinental gepragten ost-
deutschen Binnenklimas mit hohen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und
relativ geringen Niederschlagen.

In ndherer Umgebung zum Plangebiet befinden sich die Landesstralle, die als
Quelle von Luftverunreinigungen zu bewerten ist. Zusatzlich entstehen im Plange-
biet durch die gewerbliche Tatigkeit Luftverschmutzungen durch Baufahrzeuge und
Staub.

Lufthygienisch ist dem Plangebiet keine besondere Bedeutung z. B. als Aus-
gleichsflache (Kaltluftentstehungsgebiet) zuzuordnen.

Fur die Luftreinhaltung spielt das Plangebiet ebenfalls keine Rolle.

Bewertung
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Insgesamt ist die Bedeutung des Standortes fir das Schutzgut Klima/Luft als
gering einzustufen.

Die Nutzung der Sonnenenergie zielt in erster Linie auf eine Verbesserung des
Klimas durch die mittelbar ermoéglichte Einsparung von CO2 ab. Klimaschadliche
Emissionen werden betriebsbedingt nicht verursacht. Durch die Uberbauung der
Flache mit Modulen ist mit kleinflachigen Verédnderungen des lokalen Klimas zu
rechnen: Bei intensiver Sonneneinstrahlung kann es zum Aufheizen der Module
kommen. Infolgedessen erwarmt sich die Uber den Modulen befindliche Luft-
schicht. Durch die aufstromende warme Luft kdnnen Luftverwirbelungen und Kon-
vektionsstrome entstehen. Ebenso kann die Luftfeuchtigkeit sinken. Diese mikro-
klimatischen Veranderungen bleiben auf den Nahbereich der PV-Anlage be-
schrankt. Gro3raumig wirksame Auswirkungen auf das Klima entstehen nicht.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels kénnen auch den Standort
treffen.

Hierbei geht es um starkere Niederschlagsereignisse, die beim Nachweis der
Niederschlagsentwasserung zu bertcksichtigen sind (Hanglage), auf der anderen
Seite um gréfRere Trockenheit und speziell auch um starkere Stirme, die den
Vegetationsbestand aber auch bauliche Anlagen betreffen kénnen.

Es werden kiinftig keine Nutzungen zugelassen, die die Luftqualitat merklich be-
einflussen werden. Die Gehdlze werden erhalten.

Da dem Plangebiet keine besondere Bedeutung als Kaltluftproduzent oder als
Frischluftentstehungsgebiet d. h. als Entlastungsraum zukommt, ist die Beeinflus-
sung des Mikroklimas als nicht erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Es wird durch die Inanspruchnahme der Flache zu keinen gravierenden Konflikten
fur das Schutzgut Klima / Luft kommen.

7.2.1.5 Landschaft/ Erholung

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft geht es schwerpunktmafRig um das Erle-
ben des Landschaftsbildes in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie um den
Erholungswert.

Zum andern geht es auch um die Erhaltung ausreichend grofl3er unzerschnittener
Landschaftsraume.

Daraus abgeleitet sind die landschaftstkologische und die landschaftsasthetische
Funktion des Gebietes zu beachten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Aus-
pragungen hinsichtlich Struktur und GréRe zu betrachten.

Das Landschaftsbild der geplanten PV-Anlage ist recht karg und durch einen
Wechsel landwirtschaftlich genutzter Offenlandflachen, junger linienhafter Vegeta-
tionsstrukturen entlang ehemaliger Verkehrsinfrastruktur, der Bergbaufolgeland-
schaft und gewerblichen Nutzungen gekennzeichnet.

Das Gelande fallt nach Siden ab. Die mehrjahrigen Randstrukturen aus Baumen
und Gehdlzen im Norden, Siden und Sldosten der Plangebietsgrenze bilden
Raumkanten, erhdhen die Strukturvielfalt und tragen so zur Aufwertung bei. Land-
schaftsasthetisch wertvolle Elemente sind Baum- und Gehdlzreihen an den umlie-
genden Wegen und Strallen.

Die vorhandenen Windkraftanlagen im Umfeld sowie die angrenzende Freifla-
chenphotovoltaikanlage aber auch der Schacht an sich belasten den Bereich
asthetisch erheblich vor. Die Harmonie des Landschaftsbildes ist so bereits durch
hohe technische Bauwerke und Gerdusche gestort.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen ist der Geltungsbereich fiir das Schutz-
gut Landschaft von untergeordneter Bedeutung.

Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich um ein landschaftsfrem-
des Objekt, welches das Landschaftsbild verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen durch die Errichtung eines weite-
ren technischen, landschaftsfremden Objektes. Betroffen ist davon ein Land-
schaftsausschnitt, der zum einen in Teilen sichtverstellt, zum anderen durch die
vorhandenen WKA deutlich vorgestort ist. Die Vorhabenflache ist zu drei Seiten
fast vollstandig von Gehdlzen umgeben, die die Sicht auf die PV-Anlage aus gro-
Reren Entfernungen verstellen. Lichtreflexionen sind zu erwarten, die durch die
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Siidhanglage des Solarparks weit in die Landschaft wirken kénnen. Fir die von
Photovoltaik-Anlagen ausgehenden Blendwirkungen sind vom Normgeber keine
Richtwerte festgelegt worden.

Die genauen Auswirkungen von Blendwirkungen durch Reflexionen hangt auch
von der Ausrichtung der Module und dem Modul selbst ab. Allgemein wirkt eine
Blendung nur bis zu einer Entfernung von 100 m stérend.

Durch die Beschréankung der baulichen Hohe und durch die Verwendung reflexi-
onsarmer Module kénnen die Auswirkungen minimiert werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird als unerheblich bewertet.

7.2.1.6 Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung

Wichtige Funktionen fir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind
die Wohn- und die Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion als Elemente der
Daseinsgrundfunktionen.

Das Plangebiet wird bisher nicht durch den Menschen fir Wohn- und teilweise fir
Erholungszwecke genutzt und steht dafiir aufgrund des bestehenden Bergrechts
nicht zur Verfigung.

In der Umgebung sind ein Einzelgehoft und eine kleine Kleingartenanlage vorhan-
den. Die angrenzenden Wege werden durch die lokale Bevolkerung genutzt.
Vorbelastungen bestehen durch den Larm und der Luftverschmutzung und Staub.
Fir das Schutzgut Mensch ist der Standort von untergeordneter Bedeutung.

Es werden keine Nutzungen vorbereitet von denen schadlich gesundheitsgefahr-
dende Emissionen ausgehen werden.

Die Flache steht kinftig nicht mehr dem Bergbau zur Verfuigung. Die damit ver-
bundenen Immissionen werden reduziert. Es kommt zu positiven Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch.

Wohn- und Erholungsnutzungen werden durch das Vorhaben nicht erheblich be-
eintrachtigt.

7.2.1.7 Kultur- oder Sachguter

Kulturgiter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder
kulturellem Wert.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung histo-
rischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders cha-
rakteristischer Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie ge-
schitzte und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler einschliellich deren
Umgebung sind zu schitzen.

Sachguter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fir Einzel-
ne, Gruppen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind. Diese gilt es
ebenfalls zu schonen.

Auf Grund des Fehlens von Kulturgiitern im Plangebiet und seinem Umfeld ist der
Standort hinsichtlich dieses Schutzgutes ohne Bedeutung.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

7.2.1.8 Wechselwirkungen

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mall gegenseitig. Die
Regulation erfolgt Gber innere Mechanismen (Ruckkopplungen) und dulRere Fakto-
ren.

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen erkennbar, die durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden kdnnten.

7.2.2 Habitatschutz

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG,
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werden nicht beeintrachtigt. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzge-
bietsausweisungen.

7.2.3 Artenschutz

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstoRes gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) scheitern muss, ist nicht umsetzbar.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst
auf dieser Ebene kdnnen sie deshalb abschlieRend beurteilt und geldst werden.

Es geht im Rahmen der Bauleitplanung allerdings darum vorausschauend zumin-
dest zu prifen, ob uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse der Pla-
numsetzung entgegenstehen missen und ob ein Verstol3 die Durchfiihrung eines
B-Planes generell infrage stellt.

Ein solcher Plan wére unzuldssig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erarbeitet. Eine Bestandserfassung erfolgte ebenfalls. Im Plangebiet sind
Biotope mit spezifische Randbedingungen flir das Vorkommen von relevanten
Arten vorhanden. Fir Gruppen von Arten kann das Vorkommen und damit eine
potenzielle Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschutzter Arten / Artengruppen kann
im Plangebiet wahrscheinlich ausgeschlossen werden:

o Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

¢ Gehdlz bewohnenden Kéferarten (mangels Totholzes)

o Amphibienarten und Weichtiere, da keine geeigneten Habitate vorhanden
sind

¢ wassergebundenen Insektenarten, da keine geeigneten Habitate vorhanden
sind

e im und am Wasser lebende Saugetiere, da keine geeigneten Habitate vor-
handen sind

e Saugetiere, da keine geeigneten Habitate vorhanden sind

Dagegen kann das Vorkommen folgender Artengruppen nicht ausgeschlossen
werden

¢ Vogel der Geholz-, Baum- und Bodenbritenden Gilden
Fledermause (mdglicherweise Baumhohlen im Randbereich)
Pflanzenarten der trockenen mageren Standorte

Reptilien (Zauneidechse, Nachweis vorhanden)

Insekten (blaufliiglige Odlandschrecke, Nachweis vorhanden)

Durch geeignete MalRnahmen kdnnen Verbotstatbestande abgewendet werden.

Die wichtigste Vermeidungsmaflinahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in
Konflikt mit den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu geraten, ist die soge-
nannte ,Bauzeitenregelung® in Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisie-
rung) zeitnahen Erfassung des Bestandes und Baubetreuung erwiesen. Mit deren
Anwendung lassen sich insbesondere Verstolie gegen das Stérungs- und To-
tungsverbot wirkungsvoll vermeiden.

Dabei geht es um die Beschrankung von Eingriffen (wie z. B. die Baufeldfreima-
chung Abrissarbeiten, Baumfallarbeiten, ...) in die Zeiten, in denen die sensiblen
Arten nicht briten, ihre Jungen aufziehen oder Eier ablegen. Die entsprechenden
Zeiten sind artspezifisch.

Eine generelle absolut verbindliche Bauzeitenregelung ist aber nicht erforderlich.

Wenn durch ein konkretes Vorhaben nachweislich z. B. keine Arten betroffen sind,
darf naturlich zu jeder Zeit gebaut werden.

Eine strikt festgesetzte Bauzeitenregelung ware dann nicht erforderlich. Sie wiirde
die Baufreiheit im Ubermal beeintrachtigen.

Das gilt aber nicht flir Eingriffe in den Gehdlzbestand. In diesem Fall waren dann
die einschlagigen Verbote des BNatSchG malgeblich.
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Eine Vermeidung der Anwendung der Bauzeitenregelung ist also durch eine, im
Bezug zur Vorhabenrealisierung, zeitnahe Kontrolle und Bestandsuberprifung z.
B. im Rahmen einer sogenannten ,6kologischen Baubegleitung“ mdglich.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VersttRRe gegen die Zugriffsverbote des §44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist tGber
die gesamte Realisierungszeit eine entsprechende Baubetreuung erforderlich.

Konkret ist eine obligatorische Uberpriifung von Héhlenbdumen, Gebauden u. a.
potenziellen Brutplatzen, die in Anspruch genommen werden, erforderlich.

Die genannten MaRnahmen sind geeignet und wahrscheinlich ausreichend damit
einer Betroffenheit der relevanten Arten ausgeschlossen werden kann.

Sollten die Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung nicht ausreichen, so
kénnen immer noch CEF-MalRnahmen umgesetzt werden (Anbringen von Nisthil-
fen, Umsiedeln der Reptilien ...)

Die vorgefundenen Individuen wurden im Bereich der Westhalde im Ubergang der
Bdschungen nachgewiesen. Dabei konnten insgesamt 4 Individuen nachgewiesen
werden. Die Population dirfte aufgrund der vergleichsweisen geringen Flachen-
ausdehnung des Untersuchungsgebietes groRer sein. Unter den erfassten Tieren
befanden sich ausschlielich subadulte und adulte Tiere. Bei einer Begehung im
August, konnten keine juvenilen Zauneidechsen nachgewiesen werden.

Wahrend der BaumaRnahme kénnen potenziell vorkommende Individuen der
Zauneidechse durch Baumaschinen verletzt oder getétet werden. Dies ist insbe-
sondere bei Baumallnahmen bei tieferen Temperaturen (< 20 °C) der Fall, da die
Tiere dann nicht schnell genug fliehen kdnnen. Da die Tiere auch nur einen sehr
geringen Aktionsradius haben, ist die Gefahr von Tétungen vor allem wahrend der
Gelandemodellierung und des Rammes der Modultischpfosten nicht ganz auszu-
schlieflen. Werden keine MaRnahmen zum Schutz der Reptilien getroffen, ist die
Baumalfinahmen fir potenziell vorkommende Reptilien als erheblicher Eingriff zu
bewerten.

Ein baubegleitendes Abfangen der Zauneidechsen ist im Rahmen der 6kologi-
schen Baubegleitung mdglich, welche in zuvor geschaffen Ersatzhabitate umge-
siedelt werden kénnen. Mit einer Bauzeitenregelung mit Ausschluss der Bautatig-
keit, bzw. Gelandemodellierung in der Winterzeit kann vermieden werden, dass im
lockeren Boden Uberwinternde Individuen getétet werden.

Durch den Bau der PV-Anlage werden Habitate im Plangebiet in Anspruch ge-
nommen. Durch grof¥flachig zusammenhangende besiedelte Bereiche in der Um-
gebung bleibt die Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin
gewahrt. Die Art breitet sich zunehmend aus und ist keine Seltenheit im Land
Sachsen-Anhalt. Sie besiedelt auch auch Habitate mit héherer Vegetationsde-
ckung. So werden heute u.a. alle geeigneten Flachen an Bahnanlagen, Halden
und Industriebrachen besiedelt. Diese Voraussetzungen werden sich im Zuge der
geplanten Arbeiten sowie bei Fertigstellung der PV-Anlage auch zukunftig einstel-
len, sodass weiterhin mit dieser Art im Gebiet zu rechnen ist.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans wird ein Artenschutzfachbeitrag mit inte-
grierter Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt. Dieser liegt noch nicht vor

7.2.4 Prognose

In der Prognose werden Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung getroffen.

Auf Grund der Bestandsnutzung und der damit verbundenen geringen bis maRigen
Umweltausstattung ist das Plangebiet als Ganzes fur die Umwelt von geringem
Wert. Dementsprechend wird kein hochwertiger Landschaftsraum, im Sinne des
Naturschutzes, durch das Vorhaben beansprucht.

Zu beachten ist das Vorkommen von geschiitzten Arten

Fir den Naturhaushalt kann tiberwiegend eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffen festgestellt werden.
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7.2.4.1 Prognose bei Nicht-Durchfuhrung der
Planung

Ohne das geplante Vorhaben sind kurzfristig keine Veranderungen des aktuellen
Zustandes zu erwarten. Die Westhalde wird weiterhin der Sukzession Uberlassen.
Nach Einstellung der gewerblichen Tatigkeit wird auch die Ubrige Flache der Natur
Lzurickgegeben®. Langfristig wird sich Wald entwickeln.

7.2.4.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Vorhabens sind fir den Untersuchungsraum deutliche Veran-
derungen verbunden.

Mit der Flacheninanspruchnahme und Uberbauung wird sich der bestehende
Lebensraum wie auch das Landschaftsbild verandern.

Mit der Durchfiihrung der Planung wirden ohne geeignete Gegenmalinahmen die
vorab beschriebenen Umweltauswirkungen mit grof’er Wahrscheinlichkeit eintre-
ten.

Erhebliche Auswirkungen sind fur die Schutzgiter nicht zu erwarten, wenn die
Betroffenheit von besonders geschitzten Arten ausgeschlossen wird.

7.2.4.3 MaBRnahmen

Zunachst ist fur die Ebene der Bauleitplanung die Mdglichkeiten der Vermeidung
von Beeintrachtigungen zu prifen.

Folgende Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen sind bereits im Bebauungs-
plan vorgesehen:
¢ Anlage einer Blihwiese auf den Freiflachen des Solarparks und zwischen
und unter den Tischreihen
¢ Anlage von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigen Kon-
struktionen
¢ Minderung der Barrierewirkung der Zaunanlage fir Kleinsaugetiere
e Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen
e Freihalten der wertvollen Naturausstattung von den Auswirkungen der Uber-
bauung

Weitere Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen sind nicht notwendig.

Mit Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind
voraussichtlich zum jetzigen Planungsstand keine erheblichen Beeintrachtigungen
erkennbar, die auszugeichen sind.

AusgleichsmalRnahmen sind nicht notwendig.

In Abhangigkeit vom konkreten Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung sind so ge-
nannte ,CEF-MaRnahmen®, d.h. vorgezogene Vermeidungsmaflnahmen, fir
einige relevante Arten erforderlich.

Die konkrete Erfassung der vorkommenden Arten steht noch aus. Im Bebauungs-
plan werden daher zunachst nur Flachen zu sichern sein, in welchen MalRnahmen
vorgesehen werden kénnen.

Als CEF-Maflinahmen kommen beispielsweise in Frage

o Installation von Nisthilfen

o Schaffung von Ersatzlebensrdumen

o Aufwertung bestehender Lebensraume
¢ Umsiedlung von Tieren

Die CEF-MaRnahmen missen vor Realisierung des Vorhabens umgesetzt werden
und wirksam sein. Die Wirksamkeit der CEF-MalRnahmen muss vor Realisierung
der BaumalRnahme nachgewiesen sein (Artenerfassung, gesicherte Prognose).
Der Nachweis der dauerhaften Wirksamkeit wird durch ein Monitoring Uberprift
(Erfassung Referenzwert, Beobachtung von Habitat-Entwicklung, Besiedlung und
Bestandsentwicklung). Sofern eine mangelnde oder fehlende Wirksamkeit nach-

Minderungs- und
Vermeidungsmaf3-
nahmen

AusgleichsmalBnahmen

CEF-MafBnahmen

Nachweis Wirksamkeit
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gewiesen wird, sind ggf. ErgdnzungsmalRnahmen im Rahmen eines Risikomana-
gements durchzufihren.

7.2.5 In Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

Alternativen fur die hier vorgenommene Standortwahl liegen nicht vor.

Andere fiir solche Vorhaben zu nutzenden Flachen, vorrangig Konversionsflachen,
liegen im Hinblick auf Grée und ErschlieBung im Gemeindegebiet nicht vor, bzw.
stehen nicht zur Verfigung.

Sinnvolle Alternativen bei den Festsetzungen selbst sind nicht erkennbar.

7.2.6 Technische Verfahren bei der
Umweltprufung

Bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die
Zumutbarkeits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu beriicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen
der UP richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen
der Planaufgabe und den betroffenen Umweltbelangen.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde flr jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwa-
gung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall sieht der Plangeber auf der Grundlage der bekannten Fakten
und unter Beachtung der Erfordernisse der Planaufgabe und der voran gegange-
nen Planstufen folgendes Erfordernis:

¢ Erstellung Artenschutzfachbeitrag mit einer Biotopkartierung

e Ermittlung und Bewertung der anlagen- und baubedingten Auswirkungen,
Erarbeitung Ausgleichskonzeption (Bewaltigung der Eingriffsregelung
BauGB)

7.2.7 Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren / Methoden

Der Untersuchungsraum besteht aus dem Vorhabensgrundstick, dem Eingriffs-  Untersuchungsraum
raum, der durch erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter gekennzeichnet ist
und gegebenenfalls den Kompensations- und Wiederaufforstungsflachen.

Die Schutzguter Lebensraum / Pflanzen / Tiere wurden innerhalb des Geltungsbe-
reiches betrachtet. Die restlichen Schutzgiter werden im B-Planbereich und dem
naheren Umfeld untersucht.

Die Umweltprifung hinsichtlich der Naturschutzguter erfolgte durch die Vor-Ort-  Eingriffsregelung
Begehungen, die Aufnahme der Fauna entsprechend der erforderlichen Aufnah-

mezyklen. Daneben wurden entsprechende Kartenwerke sowie die Fachliteratur

genutzt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird auf der Grundlage vorhandener Daten und  Bewertung des
Informationen bzw. eigener Erhebungen und Fachbeitrdgen der Ist-Zustand ein-  Bestandes und der
schlief3lich der Vorbelastungen schutzgutbezogen dargestellt und bewertet. Auswirkungen auf die

Auf dieser Basis werden die Auswirkungen des B-Planes auf die Umwelt beschrie- Schutzgdter

ben und bewertet.

Fir die Schutzgiter, fur die erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, werden
geeignete Minderungs- bzw. Vermeidungsmaflinahmen herausgearbeitet. Fir die
verbleibenden unvermeidbaren Eingriffe werden unter Beachtung vorliegender
anerkannter Arbeitshilfen Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen.
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7.2.8 Hinweise zur Uberwachung
(Monitoring)

In Nr. 3b der Anlage zum BauGB wird gefordert, die geplanten Malnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes
auf die Umwelt zu beschreiben.

Ziel des Monitorings ist es, rechtzeitig geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen
zu kénnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht erreicht werden. Zu
kontrollieren sind generell nur die erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen auf
die Umwelt, die sich beim Vollzug der Planung ergeben.

Eventuell notwendige weitere Uberwachungsmafnahmen werden im weiteren
Verfahren bestimmt.

Die abschlieRenden Entscheidungen zur Uberwachung werden bis zum Satzungs-
beschluss getroffen.

Grundlage der Kontrollen ist, neben den Festsetzungen des B-Planes, der ent-
sprechende Durchflihrungsvertrag.

7.2.9 Zusammenfassung

Ein seit vielen Jahren in der Realisierung und Betreibung von PV-
Freiflachenanlagen tatiger Vorhabentradger mdéchte zusammen mit dem Grund-
stlickseigentimer auf den Flachen des Hans-Seidel-Schachtes einen Solarpark
errichten. Aufgrund der vorhandenen topografischen Verhaltnisse (Stdbdschung)
sowie der vorhandenen Vorbelastungen (Altlasten, anthropogene Uberformung der
Flache) ist der Standort fiir eine Nutzung von Sonnenenergie besonders geeignet.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet direkt an der Stadtgrenze zur
Nachbargemeinde Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra, 6stlich der Stadt
Helbra und westlich des Windparks Oberhiitte. Der Geltungsbereich umfasst die
Flachen des Hans-Seidel-Schachtes auf dem Hoheitsgebiet der Lutherstadt Eisle-
ben. Die Flache hat eine GréRe von ca. 18,64 ha.

Innerhalb des Plangebietes sind die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachen-
anlagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlielich aller dazugehd-
rigen Nebenanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen zur Wandlung des produzier-
ten Stromes, fir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instandhaltungszwecke, wie
Wechselrichter, Speicher, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege,...) vorgesehen.

Im Zuge der Realisierung wird es zu grofflachigen Gelandemodellierungen zur
Herstellung einer gleichmafig geneigten Gelandeoberflache kommen.

Die vorhandene Naturausstattung im Osten, Norden und Siiden wird erhalten
bleiben.

Nach Umsetzung des Vorhabens werden die Freiflachen zwischen den PV-
Tischreihen nur noch extensiv gepflegt bzw. bewirtschaftet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nicht bzw. nur gering verschmutzt. Es wird
vor Ort breitflachig auf die Offenflachen abflieRen und Uber die belebte Bodenzone
versickern.
Im B-Plan werden folgende, die Umweltbelange betreffende, Festsetzungen getrof-
fen.
e « Festsetzung eines Teils des Geltungsbereiches als Sondergebiet fur die
Nutzung von Solarenergie
¢ » Grundflachenzahl 0,6 (geringer als Hochstwert nach § 17 BauNVO)
e « Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen OK 3,5 m Gber OKG
e « Erhalt der Gehdlz- und Baumstrukturen
¢ * Flachensicherung fiir AusgleichsmaRnahmen
e « Entwicklung von extensiv gepflegtem Griinland / Blihwiese
¢ « Unzuldssigkeit von Versiegelungen fir Wege
o » Zulassigkeit einer Geldndemodellierung zur Herstellung einer gleichmafig
geneigten Flache ohne Béschungen und Mulden.
Mit der Realisierung von Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen kommt es zu
keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

Schutzziele von Schutzgebieten sind durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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Fur das Plangebiet wurde der Nachweis Uber das Vorkommen von geschitzten
Arten erbracht. Betroffen sind die Zauneidechse und die blaufliiglige Odlandschre-
cke. Potenziell relevant sind auch Vogelarten.

Mit der Umsetzung von CEF-MaRnahmen kdnnen erhebliche Auswirkungen auf
den besonderen Artenschutz ausgeschlossen werden.

8 Auswirkung / Konfliktbewaltigung
8.1 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden
Bauleitplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).
Fur die Lutherstadt Eisleben liegt ein Flachennutzungsplan vor. Dieser muss nicht

geandert werden. Mit der Planung kdnnen die Zielstellungen des FNP s umgesetzt
werden.

8.2 Landesplanung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupas-
sen. Die Anpassungspflicht der Bauleitplanung bezieht sich auf die Ziele der Lan-
desplanung. Die Grundsatze sind zu berlcksichtigen.

Ein Konflikt mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung ist nicht erkennbar.
Mit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage sollen bergbaulich vorbelastete
Flachen im Aul3enbereich in Anspruch genommen werden.

Die Grundsatze sind beachtet.

Die landschaftliche Einbindung und Anbindung an das Leitungsnetz sind sicherge-
stellt. Es werden keine Freileitungen errichtet.

8.3 Arten- und Habitatschutz

Mit der Realisierung von Vorhaben auf der Grundlage des B-Planes sind unweiger-
lich Beeintrachtigungen der Umwelt verbunden. Diese sind im Rahmen der Umwelt-
prufung untersucht worden.

Neben den ,normalen“ Umweltbelangen spielen im Rahmen der Bauleitplanung
folgende Schutzaspekte eine ,besondere Rolle".

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck ,besonders geschiitzter Gebiete* (der
Natura 2000-Gebiete d. h. der FFH- und Vogelschutz- bzw. SPA-Gebiete) nach §1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (nachfolgend Habitat-schutz) sowie

- die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. §44 Abs. 1 BNatSchG fiir die ,be-
sonders und streng geschiitzten Arten“ (nachfolgend Artenschutz)

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstoRes gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer
Schutzgebiete scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umge-
setzt werden kann.

Die Fragen des Arten- und Habitatschutzes sind durch die gemeindliche Abwagung
nicht zu Uberwinden.

Der Habitatschutz als Belang wird durch die Planung nicht berihrt.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst
auf dieser Ebene kdnnen sie abschlieRend beurteilt und geldst werden.

Fur B-Plane sind die Bestimmungen aber dann relevant, wenn ein Verstol3 die
Durchfuhrung eines B-Planes generell in Frage stellt. Ein solcher Bauleitplan, der
nicht umgesetzt werden kann, ware dann ,nicht erforderlich”.

Deshalb ist im Aufstellungsverfahren zu prifen, ob der Vollzug des B-Planes im
Hinblick auf die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG mdglich ist.

Im vorliegenden Fall kann der B-Plan aus Artenschutzsicht umgesetzt werden. Fir
die betroffenen Arten sind Ersatzmallinahmen realisierbar.

Habitatschutz
Artenschutz
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8.4 Sonstige Auswirkungen

Die Erschliefung kann Uber die angrenzende Landesstral3e sichergestellt werden. Es  ErschlieBung
ist eine Zufahrt auBerhalb der Ortschaft notwendig. Die dafir notwendige Genehmi-
gung (ggf. Sondernutzung) wird im Baugenehmigungsverfahren beantragt. Die Zufahrt
von der LandesstralRe liegt aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die Eingriffsregelung ist im Planverfahren abgearbeitet worden. Neben umfangreichen Eingriffsregelung

Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen im Gebiet sind Ausgleichsmalinahmen

innerhalb und auferhalb nicht vorgesehen.

9 Anhang

Flachenbilanz
Bestand Planung Bilanz

Flachenkategorie Flache Flache Flache

(ha) (ha) (ha)

Gewerblich genutzte Flache 16,36 0,00 -16,36

Sondergebiet Solar 0,00 15,21 +15,21

AusgleichsmaBnahmenflache 0,00 1,15 +1,15

Erhaltung von Pflanzungen

(vorhandene Vegetation) e e eCl

Summe 18,39 18,39 0,00

Bilanz Grundflachen / Uberbauung

Bestand Planung Bilanz
Uber- Uber-

Flachenkategorie bau- liberbau- bau- liberbaute || Giberbaute
ungs- te Flache ungsgrad Flache Flache
grad (ha) (%) (ha) (ha)

(%)

Gewerblich genutzte Flache 0 0,00 - - 0,00

Sondergebiet Solar - - 9,13 +9,13

AusgleichsmaBnahmenflache - - 0 0,00 0,00

Erhaltung von Pflanzungen

(vorhandene Vegetation) v bjoe g L g

Summe 0 0,00 50 9,13 +9,13

Anrechnung zur Uberbauung:

Gebaudeflache vollstindig (100%)

Unbefestigte Wege und Aufschiittungen von Lagermaterial (50%)

Die zuldssige Uberbauung ist nicht mit einer Versieglung verbunden. Die Fliache wird lediglich durch
die Solar-Module liberschirmt. Die Versiegelung betragt maximal 1% > hier ca. 915 m?
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Fundstellen / Rechtsgrundlagen

Auswahl Aktualisierungsstand Oktober 2020)

BauGB

BauNVO

PlanZV

KVG LSA

BNatSchG

NatSchG LSA

WHG

WG LSA

BauO LSA

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom
21. November 2017 (BGBI. I S.
3786)

Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58)

Kommunalverfassungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt vom
17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288)

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in
Kraft seit 01.03.2010

Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt vom 10. Dezem-
ber 2010

Gesetz zur Ordnung des Was-
serhaushalts (Wasserhaushalts-
gesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585),

Wassergesetz fiir das Land
Sachsen-Anhalt vom 16. Marz
2011

Bauordnung des

Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. September
2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441
[Nr. 213,37]

zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
08.08.2020 (BGBI. | S.1728)

die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.
| S. 1057) gedndert worden ist

zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juni 2018
(GVBI. LSA S. 166)

zuletzt geandert durch Art. 1 G v.
15.9.2017 1 3434 (Nr. 64)

zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. Oktober
2019 (GVBI. LSA S. 346)

zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
4.12.2018 1 2254 (Nr. 43

zuletzt geandert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 7. Juli 2020
(GVBI. LSA S. 372, 374)

zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 26. Juli 2018
(GVBI. LSA S. 187)
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